Stadt Pottenstein

Forchhgimer Str.1, 91278 Pottenstein, Tel.: 09243/708-0

610/2 —20.1

) Satzung der Stadt Pottenstein zur
1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Haag*, Kirchenbirkig

vom 4O . ON. 2098~

Aufgrund von §§ 2 ffund § 13 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 23.09.2004 (FNA 213-1) in
Verbindung mit Art. 22 Abs. 1 und 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- (FN
BayRS 2020-1-1-I) erlédsst die Stadt Pottenstein folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan ,,Am Haag*, Ortsteil Kirchenbirkig in der Fassung vom November 2002, in
Kraft getreten am 20.12.2002, wird wie folgt geéndert:

Anderung der zeichnerischen Darstellung:

a) Bei der Bauparzelle Nr. 2 entféllt die an der Ost- und Siidseite vorgesehene Ausgleichs-
fléche.

b) Der Standort fiir die Garage und die dazugehdorige Zufahrt wird von der westlichen Seite
des Grundstiicks auf die dstliche Seite versetzt.

¢) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in dstlicher Richtung um die Restfléche
des Grundstiickes Gemarkung Kirchenbirkig Flurnummer 1002/5 erweitert.
Auf diesen Teil wird die Ausgleichsfliche und ein Teil des Gehsteiges entlang der Staats-

straBe 2663 festgesetzt.

Die Anderung der zeichnerischen Darstellung ist im beigefiigten Lageplan MaBstab 1:1.000
dargestellt. Der Lageplan ist als Bestandteil der Satzung in der Anlage beigefiigt.

§2

Die Bebauungsplanénderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

ottensteif), den 2O . OC. 2 ”}&'
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss:

Bauausschuss in der Sitzung am 22.06.2015, TOP né 19

Scoping, vorgezogene

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung wurde abgesehen (§ 13 Abs. 2 Satz

Biirgerbeteiligung 1 Nr. 1 BauGB).
Beteiligung der Biirger Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.08.2015 bis 11.09.2015, hierauf wurde im
Amtsblatt Nr. 017/2015, vom 31.07.2015 hingewiesen.
Beteiligung der Tréger Den beriihrten Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit
offentlicher Belange zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB).
Die Beteiligung erfolgt mit Schreiben vom 10.08.2015, als Fristende fiir die Stellung-
nahmen wurde bis 11.09.2015 benannt.
Behandlung der Bedenken Die aus der Beteiligung der Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen Tréigern
und Anregungen offentlicher Belange em& Zgangenen Bedenken und Anregungen wurden vom Stadtrat
in der Sitzung am 2% O8. 201§ beschlussmiBig behandelt.
Satzungsbeschluss Der,Stadtrat hat mit Beschluss vom \28 Cq ROIS die Bebauungsplandnderung als
Safzpng besthlossen. ,w “on
-~ ‘ '\\)’
Ppttdnstein}den $O.OX. ZC)Q; vy
F 4 :g‘x t' { > i
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FrithbeiBer 1 Wi
1. Biirgermejgter \'. R ),/4
Bekanntmachung Die Satzung wurde durch die Vel aﬂ’entllchung’lm Amtsblatts der Stadt Pottenstein

Nr. Seite __, vom amtlich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplanﬁnderung ist damit in Kraft getreten.

Pottenstein, den

Frithbeifler
1. Biirgermeister
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Bebauungsplan ,,Am Haag*, Ortsteil Kirchenbirkig - 1. Anderung

zeichnerische Darstellung — bestehende Planung
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Bebauungsplan ,Am Haag®, Ortsteil Kirchenbirkig - 1. Anderung
zeichnerische Darstellung — kiinftige Planung
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Bebauungsplan ,,Am Haag, Ortsteil Kirchenbirkig - 1. Anderung
Begriindung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Durch den Eigentiimer der Grundstiicke Flurnummer 1002/4 und 1002/5 der Gemarkung Kirchen-
birkig wurde im Mai 2015 Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
gestellt. Zur besseren Belichtung der Wohnrdume und um zusétzlich Schallschutz zu schaffen
wurde dabei die Garage von der westlichen Seite des Wohngeb#udes auf die ostliche Seite versetzt.
Dadurch entstand eine Uberlagerung mit der Ausgleichsfliche. Die Ausgleichsfliche wird daher
ebenfalls im §stlichen Bereich des Grundstiicks 1002/5 neu geordnet.

Das Staatliche Bauamt Bayreuth plant einen Ausbau der Staatsstrale 2663 6stliche von Kirchenbir-
kig. Am Ortseingang von Kirchenbirkig ist die Errichtung eines Gehsteiges mit Uberquerungshilfe
vorgesehen.

2. Planungsrechtliche Situation

Das Grundstiicke Gemarkung Kirchenbirkig Flurnummer 1002/4 befindet sich vollstéindig und das
Grundstiick Gemarkung Kirchenbirkig Flurnummer 1002/5 teilweise innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,,Am Haag®, Kirchbirkig.

3. Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet/Baufldche handelt es sich um eine ebene Fléche im Ortsbereich von Kirchenbir-
kig. Die Grundstiicke befinden sich unmittelbar am Ortsrand von Kirchenbirkig in Richtung Schiit-
tersmiihle. Unmittelbar daran angrenzend befindet sich die Golfanlage Pottenstein-Weidenloh..

Das Grundstiick FINr. 1002/4 wird als ,,Gebdude- und Freifldche* und die FINr. 1002/5 als ,,land-
wirtschaftliche Nutzflédche® genutzt.

4, stidtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan ,,Am Haag* wurde das Baurecht fiir drei Wohngebdude mit Nebenanlagen
geschaffen. Durch die Ausgleichsfléchen sollte gegentiber der freien Landschaft und im Nordosten
auch gegeniiber der Golfanlage eine Abgrenzung hergestellt werden. Gegentiber dem Verkehrsldrm
der Staatsstrafle sollte dadurch gleichzeitig eine Minderung erfolgen.

Die Verlagerung der Garage von der West- auf die Ostseite des Wohngebédudes stellt ebenfalls eine
larmreduzierende Maflnahme dar. Die Ausgleichsflidche neu wird in 6stliche Richtung verschoben
und dient daher weiterhin dem entsprechend Zweck.

Durch die baulichen MaBnahmen des Staatlichen Bauamts Bayreuth, insb. die Errichtung der Uber-
querungshilfe werden die Sichtverhéltnisse bei den Grundstiickszufahrten verbessert. Ferner wirken
sie sich geschwindigkeitsregulierend aus.

Aufgrund dieser Umstﬁnde werden durch die Anderung bzw. Ergéinzung die Grundziige der Planung
nicht beriihrt; die Anderung kann somit im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.
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5. Erschliefung

Die stralenméBige Erschliefung wurde entsprechend der zeichnerischen Darstellung fiir die F1. Nr.
1002/4 und 1002/5 geéndert (separate Zufahrten); die Entwésserung der Zufahrtsbereiche (F1.Nr.
1002/4 und 1002/5) muss durch entwésserungstechnische Mafnahmen so gestaltet werden, dass
kein Oberfldchenwasser der Staatsstrafle 2663 zuflielen kann.

Im Ubrigen treten an der ErschlieBungssituation keine Anderungen ein, hier gelten die im Bebau-
ungsplan enthaltenen Festlegungen weiterhin.

6. Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

6.1 Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsfldchen sind in der Bebauungsplanédnderung keine weiterge-
henden MafBnahmen zur Eingriffsminimierung vorgesehen.

6.2 Ermittlung des Eingriffs

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitét beim Grundstiick FINr. 1002/4 wurde der Vegetationsbestand
erhoben und die Funktionen des Geltungsbereiches fiir den Schutz der Naturgiiter bewertet.

Die Eingriffsfldche fiir die zusétzliche Baufléche (bisher Ausgleichsfldche) betrdagt ca. 160 m2.

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Griinland, Kategorie 11

Boden Braunerde, landwirtschftlich genutzt, Kategorie I

Wasser Fldchen mit mittleren Grundwasserflurstand,
versickerungsfahig, Kategorie I-II,

Klima und Luft Fldchen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie I,

Landschaftsbild wenig eingegriinter Ortsrandbereich, Kategorie I-11

Gesamtbewertung Kategorie I (Tendenz zum oberen Wert)
Fldchen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

6.3 Ermittlung Ausgleichsfaktor

Die Eingriffsfldche betrédgt ca. 100 qm.
Eingriffsschwere: Typ A (geringe Versiegelung bei GRZ 0,3) -> Spanne Faktor 0,2-0,5
Der Ausgleichsfaktor wird im mittleren Bereich festgesetzt: Wahl des Faktors: 0,3

6.4 Ermittlung Ausgleichs- und Ersatzfldchenbedarf
(Anwendung Eingriffsregelung 1t. Leitfaden)

Bedeutung fiir

Naturhaushalt Bau- Ausgleichs-  Ausgleichs-
und Landschaftsbild fldche faktor bedarf

I - Geringe Bedeutung 160 gm x 0,3 48 qm
Summe, gerundet 50 qm
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Zuziiglich der auf der neuen Baufléche
bereits festgesetzten Ausgleichsfliche 160 qm

Damit ergibt sich aus der Bebauungsplanénderung ein Ausgleichsbedarf von 210 qm.

6.5 Ausgleichsflichen

Die Ausgleichsflidche wird auf dem Grundstiick Gemarkung Kirchenbirkig Flurnummer 1002/5
ausgewiesen.

Fiir das Grundstiick Gemarkung Kirchenbirkig Flurnummer 1002/5 betréigt damit die Fldche der
insgesamt ausgewiesenen Ausgleichsfldchen:

e Aus der 1. Anderung des Bebauungsplans gemiB Ziffer 6.4 210 gqm
e Aus der urspriinglichen Fassung, ohne die Anderung 150 qm

(entlang der nordlichen Grenze)

e Summe der Ausgleichsfléiche 360 qm
Fiir die Ausgleichsfléche gilt geméB Ziffer 9.0 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,»Am Haag* ein Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen als Abgrenzung zur freien Land-
schatft.
7. Verfahrensgang

Der Verfahrensgang ist auf der Satzung im Verfahrensvermerk dokumentiert. Im Rahmen der Betei-
ligung der Tréger 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

. Landratsamt Bayreuth
. Straflenbauamt Bayreuth

Pottenstein, den

Frithbeifer
1. Biirgermeister
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