Die Stadt Rottenstein erlasst gem. §1Udes Baugesetzbychks (BayGB) in-der Fassung (i d. F.) der Bekanntmachung

vom 03.11.%

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1302) und

des Art. 23 dr taat -GO)i.d. F. der
3.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art o1 dor
Bl_S. 588, BayRS 2132-
o r

22.08.1998 ((

aul
(BGBI. | S. 3786),
1802), diesen Bebauungsplan als Satzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art

der baulichen Nutzuny

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 4 BauNvo)

@ Allgemeines Wohngebiet

2. Mab der baulichen Nutzun,

§9°

Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1s BauNVO)

035  Grundflachenzahl (GRZ)
07  Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

§9

Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
o offene Bauweise

@ nur Einzel-und Doppelhuser zulassig

4. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

l:l Offentliche Verkehrsflachen

Erschlieflungsweg fir die Landwirtschaft

5. Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

]  oftentiche Grintizcne

7. Wasserflchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

die Regelun,

® Flachen zur

Sonstige Planzeichen

Flache firr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

g des Wasserabflusses

und von Ol

raumlichen Geltungsbereichs des

Grenze des raumli
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Geh-, Fahr-
(§9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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(mit Flumummern)
mégliche Parzellierung
(mit Parzellengrofie ca. m?)

und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgers

tzungsschablone

Grundstiicksgrenzen
)

E’:‘ mégliche Gebéudestellung

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes.
mit Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.10.2020
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange gema § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.12.2020 bis 12.01.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 26.10.2020 wurde
mit Begriindung gemé § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2020 bis 12.01.2021 dffentlich
ausgelegt. Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

4. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadirates vom 13.12.2021 den Bebauungsplan

mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.07.2021 als Satzung
beschlossen.

Staclt Pottensiein, der 21.02.2022

S ey

Erster Blrgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.02.2022 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
{iblichen D in der Stadt zu Einsicht
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel)

Stadt Pottenstein, den 25.02.2022

Hohen in m . NN
6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Stefan Frohbeifier Y
Natur und Landschaft sowie fiir und Erster Biirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
@ Pflanzgebot Obstbaume (nicht standortgebunden)
450000m
19211
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen Regelbeispiel A (Prinzipschnitt):
1. Wohngebdude EG +DG; SD 38*-48"; Traufseitige Wandhahe 4,00 m; Firsthohe 9,0 m
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) o —
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1 Gebéudehthen
Gemé § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgeselzt, dass die nach § 4 Dio maximaleaufslige Wandhche belrigt beim Sstteldach 4,00 m. di Frsthch belrigt max. 9.0 m
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuldssig sin {Regaielapiel 4. Die marials rulseaigs Wandths bergtbei Zaf nd Wmdach sowle kamtirarars §
.00 m (Rogelbeispel 5 und O), e Frsthohe max. 8,00 m. Dis max. Wandhahe < Gabaudehohe beim .
Pultdach batagi 70 m (Regelbsispel ), beim Flachdach 650 m inc. Al (Regelbeispiel £ H -
Z, Yo :;'\’/’;:‘g"ei’f’; Nutzung (§ 9 Abs. TNr. Tund § 9 Abs. 3 BauGB und §§ 16 - 212 BauVO) Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Fulbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittinie Oberkante S
Maximal I Vollgeschosse zuléssig. Dachhaut (First).
22 Grundfiachenzahl GRZ: 0,35, wobel die Grundfiache des Wohngebaudes max. 200 qm betragen darf. 12 Dachform
23 Geschobfidchenzahl GFZ: 0.7 Zulissig sind ein symmetrisches Satteldach (SD, Regelbeispiel A), ein Sattel-, Zelt- oder Walmdach (SD, ZD,
' WD, Regelbeispiel B), ein kombiniertes Dach oder versetztes Pultdach (VPD, Regelbeispiel C), ein Pultdach (PD, - - _
2.4 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB) Regelbeispiel D) oder ein Flachdach (Regelbeispiel E). Der Dachvorsprung beim Satteldach an der Traufe darf Regelbeispiel B (Prinzipschnitt): :
Hinsichtich der Hohenlage des Gebéudes darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens maximal 0,25, 50 cm, am Ortgang max. 20 cm betragen, sonst generell max. 30 cm. EG+1.0G; SD, ZD, WD 5°-22°; Traufseitige Wandhshe 6,00 m; Firsthdhe 8.0 m 3
m ber dem zkinfigen Niveslsde Fahshaits dar rschiafungsslall oder bergsedg maxins| 0.25 cm ! ! . . . . -
Toer dom ‘Gelinde e o ange Vitaiponkt 13 Dachneigung: Die Neigung muss beim Regelbeispiel A zwischen 38° und 48°, sonst zwischen 0° und 22" liegen. -
dor Cabéudesols . dor hichste Shitpunki dos Gabudos mitdem Gelande. 2y Frat. und Wandhenan der 14 Dacheindeckung und Dachaufbauten 1 N/
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zu erfolgen. Gauben sind nur beim Salleldach g s e
25 Bescivinkung dor Zahl dar Wobrungan (§ 0 r. 1 Al BauGE) zuléssig. Die maximale Gaubenbreite betrégt ein Drittel der Dachlénge. Sie sind zu verputzen, mit Holz 2. H ]
Plangebiet sind pro 2ulissig. orschulan ode 21 verlechea, Eineckung uie Kaupidch, Dia Gesamings dar o Deotuai da Wate der ]
Hauslange nicht der m (gemessen wird von der
AuBenwand), zum First 1,0 m. Sonnenkollektoren s Zugelassen und miissen mit den brigen Dachflachen und .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Dt o e St acin —
(59 Abs. TNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 9
15 Fassadengestaltun
3.1 Offene Bauweiso (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Die Gebéude sind mit einem ruhig wirkenden AuSienputz in gedampften Farbtinen zu versehen Regelbeispiel C (Prinzipschnitt):
341 Nur Einzelhuser und Doppelhuser zulissig. Holzvarkiidungen sind uBssi. Aullnd unrutige Puzsiuiuren sowie zusnander dsharmonische
Farbkontraste sind nicht gestatiet. An- u G +1.0G; VPD 5°-22°; Traufseitige Wandhdhe 6,00 m; Firsthihe 8,0 m
3.2  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) Holzhauser mit senkrechter Schalung smd 2uléssig. = - s
Unabhéngig von den gelten hinsichtich der
Regelungon der BayBO; e curc o Baugrenzon ausgewiosens Tbarbaubare Grundsticksiache ot nur damn
voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflichen eingehalten werden 2. Garagen und Carports His
33 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 2.1 Flachen fir Garagen, Carports und Stellplétze H \ i
Nebenanlagen sind auch auerhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis insgesamt 20 m? zulissig. Es gelten die Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBierhalb der Baugrenzen zulassig. Der erforderiche Stauraum vor S 4
Vorschrifien der BayBO. den Garagen und Stellplétzen darf durch Einfriedungen grofSenmafig nicht beschrankt werden. Der erforderliche = s
Stauraum betrégt fir PKW bei Garagen mind. 5 m, bel Carports mind. 3 m rrr——
Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der 22 Firjede Wohneinheit sind 3 Stellplitze fir Kraftfahrzeuge nachzuweisen
Landschaft (§9 Abs. 1 Nrm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
41 Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen 3. Zur Einfriedung sind Holzlattenzaune oder Metallzaune mit senkrechten Staben mit einer Hohe bis 1,2 m dber Regelbeispiel D EP":‘""“""'"):
Je 5( ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, Oberkante Strae bzw. natiirliches Gelénde zulassig. An seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind EG +1.0G; PD 5°-22°; Maximale Wandhdhe 7,00 m N
um das Baugebiet zu durchgriinen. auch griine Maschendrahtzaune zulassig. Trockenmauern aus Naturstein sind zulassig.
42 Nadelgehdizheoken (iber 3m Lange) oder Schotter-/Kiesgarten mit weniger als 70% Bepflanzung sind nicht 4. Auffillungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1 m iber/unter Gelénde und nur im Bereich von 5 m um das
ssig. Gebaude bzw. die Garagen zulassig J
43 Versiegelung H
Wo mit dem vereinbar, sind Belige zu wahlen (z. B. Rasenpflaster, 5. Die Anlieger haben auf iren Grundslucken dio zur Horstolung des Strafenipers bz, do sonstigen
Schotterrasen) sffentichen Flichen schun u dulden und zu -
unterhalten.
4.4 Die Rodung von Gehdizen ist nur aufierhalb der Vogelbrutzeit (Oktober bis Februar) zulssig
45 Die dffentiche Grinfliche und das Rickhaltebecken sind natumah zu gestalten. Das Riickhaltebecken st als D. Hinweise Beb | it . d |
begriintes Erdbecken zu gestalten. Bepflanzung ist nur mit heimischen Gehbizen zulissi . . - " mit G g
g o panzng o 1. ot dch Hartcrenvassr Regelbeisplel € (Prinzipschnitt): ebauungsplan mit Grunordnungsplan
ufgrund vor Hangwasser sind 2u prifen (z. B. EG +1.0G; FD, 0%~ 4°; Wandhhe 6,50 m (inkl. Attika) v e v
Utecnocnamiasoongery Nr. 42 "Breitacker Il
2. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten: o
Gehoize bis zu 2,0 m Hohe — mind. 0,5 m Abstand von der Grenze -
Gehize iber 2,0 m Hehe — mind. 2,0 m Abstand von der Grenze. mafstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ao
3. Alle mit der Durchfiihrung des Projekies betrauten Personen milssen darauf hingewiesen werden, dass bei . PR
Autenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz datum: 05.07.2021 erganzt:
unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden milssen. Archologische
Bodendenkmaler geniefien den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. TEAM 4 Bauernschmitt e Wehner
4. Aufimmissionen aus der Landwirlschaft wird hingewiesen

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
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www.team4-planung.de




