PRAAMBEL \ ‘ \‘
|

Die Stadt Pottenstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung 712
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) und 883
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) sowie des Art. 81 \ - A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert \:\\ / /‘
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — ] v 1. Art der baulichen Nutzung . . . .
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen ﬁ/ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.07.2019 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
Bebauungsplan als Satzung. des vorhabenbezogengn Bebauungsplans beschlos§en. Der Aufstellungsbeschluss
\ I @E Gewerbegebiet mit Einschrinkungen wurde am 26.07.2019 im Amtsblatt Nr. 07/2019 ortstiblich bekannt gemacht.
\.‘ ‘// \ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
/ \ und Anhdrung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
' 708 2. MaR der baulichen Nutzung vom 10.05.2021 hat in der Zeit vom 01.06.2021 bis 05.07.2021 stattgefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8  Grundflachenzahl (GRZ) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung

.. N N vom 10.05.2021 hat in der Zeit vom 01.06.2021 bis 05.07.2021 stattgefunden.
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

\ 708/2 o - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4.  Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 13.09.2021

wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 18.10.2021 bis 22.11.2021 beteiligt.

_— Baugrenze
885
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 13.09.2021 wurde

\ 4. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 22.11.2022
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
\ S— U Elsch Pf q Entwick] Bod 6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.04.2022 den vorhabenbezogenen
I 2 L mgrenzung von rlachen zur Filege und zur Entwickiung von boden, Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.02.2022 als Satzung
7 Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) beschlossen )
712/1
- Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden (Siegel) Stadt Pottenstein, de
711/1
& i FC 00 Qg
5 Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache
a

Stefan Frihbeil3er
Erster Blrgermeister

(0]
@ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)
@ Pflanzgebot Obstbdaume (nicht standortgebunden) 7. Ausgefertigt

/ Q.0 0O

Bendtigter Ausgleich bei Faktor 0,6 = 2.329 m?
/ 892

\ 659/6
o 657
659/9
659/8 O
659
656/1
656/2
o) 659/1

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke (nicht standortgebunden) (Siegel) P "y Stadt Pottenstein,

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) .
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 29.07.2022 gemaR® § 10 Abs. 3

r——n Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
| | Fléachen fiir Nebenanlagen (Stellplatze/Garage) diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Hinweise die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stefan FrijhbeiRer
Erster Blrgermeister

vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)

57
y |4 Zufahrtsbereich

(Siegel) JU——

420 Hoéhen in m 4. NN

Stefan Frihbeil3er
Erster Blrgermeister

vorhandene Gebaude

3 o
/ Ej mogliche Gebaudestellung
/ 659/2
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 und 8§12 BauGB, BauNVO und DIN 18005 4.5 Zur AulRenbeleuchtung sind ausschlief3lich insektenfreundliche Leuchtmittel zuléssig. " §
: 4.6 Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf den Grundstiick zu versickern (Mulden- Gebaudeansicht Osten (0.M.)
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) oder Flachenversickerung tiber eine belebte Bodenschicht). &
1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Einschrankungen 4.7 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchléssige Befestigungen zu ver-
wenden.
1.2 Zulassig ist die Errichtung einer Lager- und Maschinenhalle, eines Biro- und Betriebs- L _
leiterwohnhauses, von Lagerflachen und weiteren Nebenanlagen, die dem Vorhaben 4.8  Schotter- und Steingarten sind ausgeschlossen.
dienen. LESSEEIG
C. Sonstige Gestaltungsfestsetzungen
1.3 Essind gem. § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der _ HaEalbiueT
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Die Vorhabenbeschreibung im 1. Dachform: symmetrisches Satteldach (SD), e
Schallgutachten ist verbindlich zu beachten. untergeordnete Nebenanlagen oder Anbauten auch Pultdach (PD) - Weidmannsgesess
. Armleithe
Dachneigung Halle: 4 — 30 Grad, Geschaftshaus 42-48° e
2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8§ 16 - 21a BauNVO) 3. Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtonen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau,
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO) 0.8 schwarz). Mindestens 40% der Dachflachen sind mit Anlagen zur Nutzung der Sonnen- —
’ energie auszustatten.. & J
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze: i . . _ L S e =
Die maximale Wandhohe der Halle betragt 6,50 m, die max. Gebaudehséhe 7,50 m. 4. Die Grundstlickseinfriedung ist nur ohne Sockel zulassig. =
Die maximale Wandhoéhe des Wohn-/Geschaftshause 4,50 m, die max. Gebaudehohe Hihnerloh = )
9,00 m (Zwerchhauser oder Zwerchgiebel sind zulassig). Gemessen wird von der Ober- D All ine V hrift .;-"f n:ff' -
kante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie Aul3enkante AulRenwand/Oberkante Dachhaut ' gemeine vorschritten . B E \ e
bzw. First. . . . g ey S
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan einerseits und der vorhabenbezogene Bebau- Pottenstein o=
Dachaufbauten _f'Ur haustechnische Anlagen dirfen die festgesetzte maximale Geb&aude- ungsplan andererseits sind identisch und werden in einer einzigen Planurkunde zusam- Sashsendarf-ArARROIl '
hohe Uberschreiten. mengefiihrt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in die Planzeichnung des vorha- sty e
benbezogenen Bebauungsplans integriert. . - y
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen . " 2685 e (o
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) "
3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO). E Hinweise
3.2 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVvO). 1.  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landes- Schnitt Lagerhalle (0.M.) \ 7
3.3 Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen ZUIaSS|g amt fur Denkmalpflege oder die Unt. Denkmalschutzbehorde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. g - - © Bayerische Vermessungsverwaltung
2. Werden Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schlieRen lassen, ist das Landrats-

amt Forchheim unverziiglich zu informieren.
4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und g

zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) 3. Das Sichtfeld ist von geschlossenen Anpflanzungen, Stapeln etc. die eine Hohe von 0,80 m Gber
_ ) ' Fahrbahnoberkante haben freizuhalten.
4.1 Flachen mir Begriinungsbindung
Die Flachen mit Begriinungsbindung sind mit standortheimischen Gehdélzen zu bepflan-
zen.

4. Ruckschnitt von Geholzen ist nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig.

5,00

,______,_'_‘__._‘._..'_l

+6,40 o
ckeln. MaRnahmen: Mahd des Griinlands ab 15.6. mit M&hgutabfuhr und ohne Diin- il LEIMBINDER
Vorh ns- und Erschli n lan
flache ist gegenlber der Betriebsflache durch Lesesteinhaufen abzugrenzen. O abe s u d Sc eBu gsp a
scheibe mind. 6 gm. MIT PERIMETER- LM LoD
Die zu erhaltenden vegetationsbestande sind dauerhaft als Gehoélzbestand bzw. Hecken .

4.2 Ausgleichsflachen ‘ I g ) "
Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind als artenreiches Extensivgriinland zu entwi- = Stadt P otte n ste I n
gung. Vor den Gehoélzflachen sind ca. 5 m breite Streifen von der jahrlichen Mahd aus- ISOROCKPAEELE 80 MM
zusparen und abwechselnd jeweils die Halfte nur alle 2 Jahre zu méhen. Die Ausgleichs- LE IMHO LZSAULE :
|-,‘—‘ H
43 Pllanzgebote fur Baume 1 e I Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39
Es sind heimische Laubbaume oder Obstbdume als Hochstamm, Stammumfang mind. T 2000 <L2BBOMINN . " "
14/16 spétestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen und zu erhalten. Baum- EROSTSCHURZE ﬁ: E_"..J.i.’u’ e e R M ﬁ_& 'ril — = ZUM OBERFLACHENWASSERKANAL Racke rs be rg -West
DAMMUNG
4.4 Zu erhaltende Vegetationsbestande STAHLBETOPLATTE ' mafdstab: 1 :1.000 bearbeitet: gb | mm
FUNDAMENTE

zu erhalten. Die Entfernung der Fichten und ein Umbau zu naturnahen Hecken hat in- FROSTFRE GRUNDEN ‘ST:)LLT[E“R datum: 08.02.2022 erganzt:
nerhalb von 3 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplans zuu erfolgen Riickschnitt oder B
g/lea;]Bnahmen zur Verkehrssicherung sind zuléassig. Ggf. mussen Nachpflanzungen erfol- TEAM 4 Bauernschmitt

e Wehner
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