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PRAAMBEL B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 E. VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES PLANES
< 240 METER »| . . . . .
, L " , 1. Artder baulichen Nutzung 5. Sonstige Festsetzungen Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.06.08 die Aufstellung des
Die Stadt Pottenstein erlasst gemaR §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der o
ANSICHT SiD ] B(Iekanntmach n V:)m 23.09 92004 (B§GB| IS 21191) Zz|etlzt eé(ndeL:'t an?] I27 12.2006 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen.
%0 ! 0 g ung o s » zuietzt 9 ; o = - = Al Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.08 durch Verdéffentlichung im Amtsblatt
l 120 METER N (BGBI. | S.3316) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO _ o 5.1  Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Nr. 06/2008 ortsiiblich bekannt gemacht
i —— 40 METER — s 40METER — s AOMETER ————] i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL S. 797), sowie des Art. 91 der 1.1 Gewerbegebiet mit Einschréankungen (8 8 BauNVvO) Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) ' '
o iy, MBEKA 5 Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
i 14.8.2007 (GVBI 2007. | S. 588), zuletzt geandert am 27.07.2009 (GVBI. 2009, S. 385) Einschrankungen ergeben sich aus Grinden des Immissionsschutzes Fr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine BauGB am 04.08.08 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.
a: _ d der Verord iber die bauliche Nut der Grundstiicke BauNVO i.d F g gsp auGB a unterrichtet und zur AuRerung aufgeforde
- ggr Beelianirt?rr\agﬁzﬂguvi:n '233 f‘;é‘éoe(BééI“I”g fgz)gjigszn“;eiaﬁngspla; s (vgl. 5.1) Geréuschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt, Die Berechnungen
_ _ . _ ~ a ' Im GE 1 sind ausschlieRlich zulassig: ergaben, dass innerhalb des Geltungsbereichs nur Vorhaben (Betriebe und Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
/\ . /\\ 3 - . Satzung. ) N iy 9 ’ o 9 S G St :
_ %\\\\ %\\\\ | %ZA\E\\\\Q %&\\% 2 %s\\ ] ? - Verwaltungs-, Geschafts- und Birogebdude Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle 2”"W“rlf de'\sl ng/az%%régsplanes rr?l"&Grlunordnungzpcl)agnogat ?”8 1%5358 durCf} Veroffentlichung im
- Betriebswohnungen, angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr — misblatt Nr. und durch Auslage vom 18.08.08 bis 05.09.08 stattgefunden.
f— 30 — — . Lo L . 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr —6.00 Uhr) tberschreiten: Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
BBEKA 1.2 Zulassig S'T_‘d ‘?‘USSCh“e@_“Ch diejenigen Vqrhaben, zu denen sich der vom 04.12.09 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
LEGENDE Vorhabenstrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Emissionskontingent Lex (dB) gemal § 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit vom 04.01.10 bis 08.02.10 beteiligt.
L EEERES [ S Bebauungsgebiet ) } S _
ANSICHT OST [ = = " — h A Festsetzunaen durch Planzeichen 1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr) Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan wurde in der
- —— = - = x Zeit vom 04.01.2010 bis 18.02.2010 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortstblich im
963 - 10 | 20 1. Art der baulichen Nutzung GE 2 65 o0 Amtsblatt Nr. 11/2009 vom 18.12.2009 bekanntgemacht.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §8 BauNVO) )
2. Mafi der baulichen Nutzung Die Priufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691 Der Durchfiihrungsvertrag wurde am 04.10.2010 abgeschlossen.
+ AdZan Gewerbegebiet mit Einschrankungen (89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) 2006-12 Abschnitt 5
ANSICHT NORD T Der Stadtrat hat mit Beschluf3 vom 18.10.2010 den vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit
& . . . Grinord I .§ 10 Abs. 1 BauGB in der F 22.03.2010 als Sat
. 2.1 G.rundfla'chepz.ahl GRZ (88 1,6’ 17 und 19 BauNvO) . Das Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des brunr?lr nur:]gSp an gem. § ° ausB in derrassting vom als Satzlng
[T IT11] [TI 11111 I /\1 I . /\| I - 2. Mass der baulichen Nutzung Eine geringfiigige Uberschreitung der Héchstgrenze von 0,8 durch Stellplatze, Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den eschlossen.
9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) A i Aaqi ’
5 6 7 /\\\ 8 /X Q %\\ & Nebenanlagen, Lagerflachen ist zulassig. ; C : .
= %///////:\§ . ///\\ i . N e E?Qae?gf;rl:zchg;lz(;)mm|SS|onspunkten um mindestens 15 dB unterschreitet
' rundfiaehenzahl (GRZ) 2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) g ' Pottenstein. 21.10.2010
lle: BEKA GmbH+Co. . - 5 i i i ' - : L nstei
S Quelle GmbH+Co 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen EIZ Hoc;]hstgfre[r;;e(,j S|ebhek Pltanegérg% thmeésgn bywrd V(())nb (Ij(er t feg't%in Bei einer Bebauung oder Nutzung des Gewerbegebiets ist im Rahmen der Stadt Pottenstein
o § (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) (r;a?(esgeggjdueh('j%e?no erkante ( , siehe C.3) bis zur Oberkante Attika Genehmigung der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass die zulassigen
.2t S ) ' , : o Emissionskontingente eingehalten werden.
Q A 0 ° Baugrenze Eine Uberschreitung durch haustechnische Anlagen, Lichtkuppeln o.&. ist bis zu g g
x © \ einer Hohe von 2 m zulassig. 5.2 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
N 4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Stefan FriihbeiRer
N s (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) : . . Bauverbotszone nach dem Bundesfernstrakengesetz 1. Blrgermeister
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen (geplante Umgehung B 470):
A Zufahrt (LKW Anlieferung / PKW) (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) Abgrabungen und Aufschiittungen groReren Umfangs sowie das Errichten von
31 Baugrenze Hochbauten dirfen nur auBerhalb der dargestellten Bauverbotszone Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
R A Zufahrt (nur PKW / Mitarbeiter) : e 23 Abs. 3 BaUNVO) durchgefiihrt werden. plan wurde am 19.11.2010 gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt
. .' .. . gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
E Privater Parkplatz Hinsichtlich der Abstandsflachen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
o 460 in Abweichung des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO (siehe C.5). Die durch die C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und
Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll
+ + + : . ) : Gestaltungsfestsetzungen .
e ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten Pottenstein, 24.11.2010
E e 5. Flichen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur werden (siehe C 5) 1 Dachform Stadt Pottenstein /,\
Tl Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' .
L . (§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) 32 Bauweise zulassig: Flachdach, Pultdach, Shedd-Dach
o, R _ _
e SE— Umgrenzung von Flachen zur Pflege und ;Abévelch;nd_e rl]_%au dwelsE()e 8 22_ Abs_. 3 Baurl:l\é(_)). laebaud lassia. d L3 2. Dacheindeckung und Dachaufbauten
- : T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5n0 eruga) WEIr(]: en eg fauwelse sind auch Einzelgeb&ude zuldssig, deren Lange Sonnenkollektoren sind zugelassen.
~~~~~ (Ausgleichsflache) m uberschreiten darf. Stefan EriihbeiRer
R )/ o bot Einzelb 3. Hohenlage 1. Blrgermeister
. )/ @ (nisr?tzggn%or'géguniiuenr:i 4 Pl Nut | d MaRnah Schut bf| Die Hohe der fertigen FuBbodenoberkante bzw. der kiinftigen Geldndeoberkante
- - / ’ anungen, Nutzungsregeiungen un ashahmen zum schutz, zur Fliege wird wie folgt festgesetzt: im GE 1 und 2: zwischen 462 m und 463 m UNN.
. — 3 und zur Entwicklung der Landschaft
e R )S // (600 Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4, Hohendifferenzen missen durch Erdbdschungen auf dem eigenen Grundstiick
GE 1 / b Sy 9 , 41 Pf bote fiir Einzelbs oder durch Natursteinmauern oder Gabionen Uberwunden werden.
o L EK=62/47dB| J = $eg J/ / ) anzgebote tur |nz"e aume . ) ) Betonstitzmauern zur freien Landschaft hin sind nicht zuldssig.
tags / nacht R y e . Auf den Baugrundstiicken ist entlang der stdwestlichen Grenze alle 15 m ein
ags / nachis 13m / p 6. Wasserflachen zur Regelung des Wasserabflusses RKrONi Laubb beili d Pilanzlist f
S ° T oLl T — J/ / (§9 Abs.1 Nr.16, 25 und Abs.6 BauGB) grokroniger - Laubbaum — gem.  bemiegender Filanziisie zu - pllanzen. 5. Abstandsflachen ) ) _
< PD S / J Verschiebungen aufgrund der Lage von Zufahrten sind méglich. Die Tiefe der Abstandsflachen von allen AuBenwénden wird gem. Art. 81 Abs. 2
° E T 17m T R J/ ® Regenwasserriickhaltung i.V.m. Abs. 1 Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0,4 H (Wandhothe), mind. jedoch mit 3,0 m
o6 @ = oo~ T e / Im Bereich der kiinftigen Stellplatze ist pro 10 Stellplatze ein groRkroniger festgesetzt.
5 PD T J/ . . . Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflache pro Baum muss mindestens 6 gm
o e e y 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie Haupt- betragen
+ S T E // versorgungs- und Hauptabwasserleitungen gen.
S e e y (§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12, 13, }
e e/ e / )/ 14 und Abs.6 BuaGB) 4.2 Pﬂar_]deb_Ote fur B_al_lm'StraUChheCken o _ ) 6. Fassadengestaltung
S L EK _G6E52/ 50 dB T / A - Es sind mind. 2-reihige geschlossene Hecken mit einem Anteil von 10% Baumen Die Fassadengestaltung regelt der Vorhabens- und ErschlieBungsplan in
/\ X _tags-/ S T / 937/3 >~ oo 20kV-Freileitung _ _ zu pflanzen. Im Bereich der Pflanzgebote ist ausschlieBlich die Verwendung Zusammenhang mit dem Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und
/’ - > I’\\ el = ’ y > ./ {4  ————— mit beldseltlgem SChUtZStrelfen von Je 7’50 m heImISChel" GGhOlZG It PﬂanZlISte n der Begrundung ZU|aSS|g NICht bepﬂanzte Vorhabenstrager Gre”e und dlsharmonlsche Farben Slnd ausgeschlossen
® o e / D‘Q\\/ Randbereiche innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot sind als artenreiche Gras-
o / > ——0 20kV-Kabel Krautsaume (gelegentliche Mahd) zu entwickeln
A S YIYIE mit beidseitigem Schutzstreifen von je 1,50 m geleg ' 7. Werbe- und Beleuchtungsanlagen
e / / _ . Werbeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralle ablenken
7 / 4.3  Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § la Abs. 3 BauGB innerhalb des konnen, diirfen nicht errichtet werden. _ s
‘ e 7/ A 8. Sonstige Planzeichen Geltungsbereichs o, '"""-}“';'T";:'_:i‘:::::—'-'f:r
966 / 7 Im Bereich der im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen sind mind. 2- 8. Einfriedungen ¥ .
/ P 1 Sone Nutzungsfestsetzungen reihige Baum-Strauchhecken aus standortheimischen Gehdlzen gem. Anhang Die Einzaunung der Bauflachen muss an der Grenze zwischen Ausgleichs- und
966/1 A YA o der Begrindung, im &stlichen Teil der Nordgrenze eine naturnahe Grabenmulde Bauflache erfolgen.
y mit Ruckhaltefunktion unter Erganzung des Waldmantels zu entwickeln. Soweit
37 W Fléchen die von Bebauung freizuhalten sind mogllrc]:h _Elnd aéjtochtholne_ Eeholﬂze t;]zw. Sfaa;gutmlschuggen zu verwehnden. Die 9. Freiflachengestaltungsplan | | |
//// (Bauverbotszone geplante Ortsumgehung) Beschreibung der Ausgleichsmaf3nahmen ist der Begrindung zu entnehmen. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, in dem die
Eoa p 2 _ grinordnerischen Festsetzungen umgesetzt sind.
) 4 / o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 4.4 Zuordngng von externen Agsglelchsflachen gem. § 9 Abs. la BauGB
966/ /2 < Zusatzlich  zu den innerhalb des  Geltungsbereichs dargestellten
941/2 o b\Q\q’ (7] m Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen Ausgleichsflachen werden dem Eingriff durch die geplante Bebauung die FI.Nr. D. Hinweise
24 917/6 Qé‘ g 2 zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 1053, 1119 und 2214, alle Gmkg. Kirchenbirkig, als externe Ausgleichsflachen
S 917/7 + N Wz + fbo (Emissionskontingente) zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung von Extensivwiesen, 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen
A v Feuchtwiesen und Streuobstwiesen festgesetzt. Die Beschreibung der i A i i i A
917/10 2 < - o . _ . Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande
/ iz Q L -l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des AusgleichsmalRnahmen ist der Begriindung zu entnehmen (Kap. 4.5.3). einzuhalten:
/) :
0 967/2 Y QOJ - Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) _ ) Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
spatere 77/ > o 4.5  Versiegelung, Oberflachenwasser _ o ) Geholze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
Ortsanbindung < Hinweise Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu Baume Uber 2,0 m Héhe — mindestens 4,0 m Abstand von der Grenze gegenuiber
, / Q ‘ ) _ wahlen (z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
’Xf. , // 0 412 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) Das Dach- und Oberflachenwasser ist soweit méglich auf dem Grundstiick
/ - - e
P ] vorhandene Gebaude Vorhabenstrager:
gg? TR Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies Baier + K6ppe| GmbH + Co (BEKA)
/ S - , : - unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir )
T eplante Gebaude L lan externe Ausgleichsflachen . . - : :
917 / %2 /2~ G ’ gep acg]ep aﬁ wf, © ue’ uggfc,s ac e\//\ Py Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer BeethovenstraBe 14
917/9 / . _ . /. B Op g ) Kirchenbirki und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der 91257 Pedqnitz
/ { v vorhandene Hohen (ca.} in Meter ii. NN T/A® (- X, 9 Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten 9
917/3 / / g . = ‘\ befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt
- ) A geplante Ortsumgehung - g , haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
> 941/3 o Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
26 7/ 7
—— Las 938
Z Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis H
920/2 / o) g g
917/5 5.4 935/1 zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn Stadt Pottenstein
+ 5 + © 5.2 + nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Vorhabenbezogener Bebauungsplan
9 s Fortsetzung der Arbeiten gestattet. . .
D o 920 % J ? mit Griinordnungsplan
7 / .
AAT 924 J 3. Verstarkte statische Ausbildung des Dachkérpers "Gewerbegebiet Wannberg"”
4 Bei den im Baumfallbereich des ndrdlich angrenzenden Waldes liegenden -
\ Gebauden ist eine verstarkte statische Ausbildung des Dachkorpers vorzusehen. mafstab: 1:1.000 bearbeitet: gb / tk
= L N4 Es wird angeregt, mit dem Besitzer des angrenzenden Waldes eine Risiko datum: 22.03.10 erganzt:
D s 93@5 " Q / mindernde Waldbewirtschaftung im Waldrandbereich (ca. 10m) zu vereinbaren
921 h S 2404 (Waldmantel aus niedrigen Strauchern und Baumen). TEAM 4 landschafts + ortsplanung
) .
921/2 5 / {. Zugewiesene kaus" + bauernschmitt - enders
o 925 934/ 4 70 > i Ausgleichsflachen 90491 nurnberg oedenberger stral’e 65 tel. 0911/39357-0
D - I 934/2
(014
o o 934/1 ,




