PRAAMBEL —

Die Stadt Pottenstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI S. 82) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI S. 296) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §10 BauNVO)

Sondergebiet Erholung

Zweckbestimmung FuRballgolfanlage

. MaR der baulichen Nutzung

(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
siehe Teil B. 2.1

Hoéhe der baulichen Anlagen
maximale Gebaudehohe 11,0 m Uiber Gelandeoberkante

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 01.12.2014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 30.01.2015 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 30.03.2015 unterrichtet und zur Auf3erung auch im Hinblick auf die Umweltprifung aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan hat am 27.03.2015 und durch
Auslage vom 07.04. bis 07.05.2015 stattgefunden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 12.05.2015 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.06. bis 10.07.2015 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 12.05.2015 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06. bis
10.07.2015 offentlich ausgelegt.

/ T~ | ] Offentliche Verkehrsflachen Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
\ R ) Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.01.2016 den vorhabenbezogenen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.11.2015
freizuhaltendes \ als Satzung beschlossen.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 5. MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und ] e | \o=a R — 0r f-‘* oy g P v
24 und Abs. 4 BauGB) Gestaltungsfestsetzungen -~ ar i e T e
1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) 1 Dachform . b, ) & .l o e e
. 51 Emissionskontingente . zulassig: Pultdach bzw. versetztes Pultdach (kombiniertes Dach). T ' & . . C}J 5
1.1 Sondergebiet Erholung (8 10 BauNVO) . : N : .
. Fir den Bebauungsplan wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 ,
Zweckbestimmung Ful3ballgolfanlage durchgefiihrt 2. Dgchnglgung . .
Zulassig sind ausschlieB3lich der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Anla- ' Die Neigung muss zwischen 4 und 22 °liegen.
gen einschlieSlich Indoor-Hochseilgarten, Verrticktes Haus (Haus auf Kopf stehend), Zulassig sind Sport- und Freizeitanlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabel- 3.  Dacheindeckung und Dachaufbauten
Bistro mit AuRenbewirtung und Fanshop (Sportartikel, Souvenirs) bis zu einer Ver- le angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags inner- Die Dacheindeckung hat Blech in grau-anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen.
kaufsflache von 250 gm. halb/auRRerhalb der Ruhezeiten, noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.
. . . . . . 4. Fassadengestaltung
1.2 Essind rl[ur solche ;/ig]i%en ;ulgss%Bzu de]q_err]]tsTh der Vorhabentrager im Durchftih- Teilflache |L(EK),TaR | L(EK),TiR |L(EK),N Auffallend unruhige P_utzst_rukturen sowie grelle Farben o_der_ zueinander disharmoni-
rungsvertrag gem. S. oa baulb verptiichte sche Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Vorhabens- und Er-
SO1 63 58 - schlieBungsplan vorzulegen und mit der Stadt abzustimmen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 28 : gi gg 2(1) 5. Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf bergseitig maximal mit dem
21 ?)L'Jla"sts)igf) Gftl)mdﬂg(?hed(ﬁ_R% (819 Agsl'ngBt?ugve?) VO inmerfalb der durch B Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. \ézrrgigg%nen Geldnde identisch sein. Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante
ie Uberbaubare Grundflache gem. s. 2 Bau innerhalb der durch Bau- ) :
grenzen gekennzeichneten Ubgrbaubaren Grundstiicksflachen wird auf max. 2.000 gm Bei Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben ist mit der Bauaufsichtsbehérde die
festgesetzt. Die zusatzliche iiberbaubare Grundflache durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen. D. Hinweise
BauNVO (Parkplatze, befestigte Nebenflachen) wird auf max. 3.500 gm festgesetzt.
1. Grenzabstande bei Bepflanzungen {2
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten: € Dthg -
Die maximale Héhe der Gebaude betragt 11,5 m, die maximale Wandhohe (AuRen- zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze e e tg A —
wand, Traufe) betragt 8,50 m. Gemessen wird von der Oberkante FertigfulBboden bis Geholze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze ‘*::.H A B Lol A
zum hoéchsten Punkt des Gebaudes bzw. bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRen- 6.1  Zuordnung von externen Ausgleichsflachen N 7 N B
wand/Oberkante Dachhaut. Dem Eingriff durch die geplanten Anlagen werden 4.410 gm der FI.Nr. 1563 Gmkg. 2 Denkmalpflege S X -“q\\% , A
. . . . . . . i 41y . b o
'IFjOttinSte}? ?lS eXtEIE(;nfe AtusgletlcthSDf!aChe zuge;rdnﬁt. "AE:S EnéWICKUHQISZIil Wlde“Cf;]ter Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewie- R, /_t"h ,(ai 2]
rocken-Kierernwaild restgesetzt. Die genaue beschreibung der Ausgleichsmalsnan- sen werden, dass bei Auenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde i A5 R
3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) men ist der Begriindung zu entnehmen. nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fir PO iy
o Denkmalpflege gemeldet werden missen. Archdologische Bodendenkmaler geniel3en
3.1 Offene Bauweise(§ 22 Abs. 2 BauNVO) 6.2  Pflanzgebote fur Baume den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
Im Bereich der Pflanzgebote sind mittel-groRkronige Laubbdume oder Nadelbaume als
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Hochstamm, Mindestqualitat StU 12/14 zu pflanzen. Geringe Standortverschiebungen
Geringfuigige Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile bis zu 3 m sind zuléssig. sind zulassig. Erganzend sind innerhalb der Grunflache mindestens 15 heimische
Laubbaume oder Kiefern zu pflanzen.
Externe Ausgleichsflache: TF FI.Nr. 1563, Gmkg. Pottenstein; 4.410 gm \
4.  Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 6.3  Pflanzgebote flr Baum-/Strauchhecken
Im Bereich der Pflanzgebote fir Baum-/Strauchhecken sind mind. 2-reihige freiwach-
4.1 Private Griunflachen sende Hecken ausschlieflich mit standortheimischen Geholzen gem. Liste in der Be- 1558
Die privaten Griinflachen haben die Zweckbestimmung FuRballgolfanlage. grindung zu pflanzen. Die Hecken missen nicht geschlossen, sondern kdnnen parkar- m
tig aufgelockert sein. Geschlossene Bepflanzungen sind v.a. um Parkplatze erforder- ta t Otte n Ste I n
Zulassig sind: lich.
1565
- Spielbahnen in Rasenbauweise mit Banden, Toren und Hindernissen 6.4 Minim_ie;ung der Versiegelugg i Curehlise ’ . Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
- Spie|bahnbegrenzungen mit Kalkbruchsteinen Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden ) " =
- Spielplatze (Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster). 1563 Soccerpark Pottenstein
- Ruhezonen und Sitzplatze . . o .
6.5  Niederschlagswasser 1567 mafstab: 1:1.000 bearbeitet:  gb/jw
Die maximale Hohe der Hindernisse und Tore betragt 2,5 m. Unverschmutztes Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. datum: 02.11.2015 erganzt:
Auf die besonderen Anforderungen im Karst wird hingewiesen. S
Die restlichen Freiflachen sind naturnah als Wiese zu gestalten. TEAM 4 landschafts + orts planung
6.6 Bei der Beraumung des Baufelds ist sicherzustellen, dass keine britenden Vogelarten 1574 T

auf der Flache vorhanden sind (Durchfihrung auf3erhalb der Vogelbrutzeit, unmittelbar
nach Getreideernte, Kontrollbegehung).
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guido bauernschmitt - robert enders

tel 0911/39357-0 fax 39357-99
info@team4-planung.de

90491 nirnberg oedenberger str. 65
www.teamé4-planung.de
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