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BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan

"Elbersberg Gnock-Nord”

Stadt: Pottenstein
Landkredis: Bayreuth
Reg .-Bezirk: Niederbayern
I LAGE

Die Stadt Pottenstein liegt im slidwestlichen Bereich des Landkrei-
ses Bayreuth und ist ca. 25 km von Bayreuth entfernt.

Das Planungsgebiet erstreckt sich im Ortsteil Elbersberg sldost-
lich von der Stadt Pottenstein.

11. BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt liegt zur Zeit Offentlich aus.
Das Baugebiet ist darin enthalten. Die Ausweisung erfolgt als all-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Die Stadt Pottenstein ist im Programm "Freizeit und Erholung” der

Bayerischen Staatsregierung als Schwerpunkt mit Naherholungsgebiet
"Frénkische Schweiz"” ausgewiesen und gehodrt als Luftkurort zu den

Berichtsgemeinden der Bayerischen Fremdenverkehrsstatistik.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Stadt der Re-
gion 5 zugeteilt und ist als Kleinzentrum eingestuft.

Das BaugebietAist zum Teil bereits bebaut und verkehrsméBig er-
schlossen.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine ge-
ordnete bauliche Entwicklung des Stadtgebietes sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicher-
stellen. Er soll weiterhin die Grundlage flr die erforderliche
ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die &ffentlichen
Verkehrsflédchen vorbereiten.
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Am Gstlichen Baugebietsrand befindet sich ein Sportplatz mit
Vereinsheim und den notwendigen Parkpl&tzen. Im Zentrum des Pla-
nungsgebietes wird in einem bestehenden Wald ein Kinderspielplatz
errichtet. Die B&ume sind soweit als mdglich zu erhalten. Die be-
stehende Bepflanzung am Ostlichen Baugebietsrand entlang des
Sportplatzes ist ebenfalls zu erhalten.

IV.  GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugelande steigt von Sitiden nach Norden hin an (siehe Hohen-
schichtlinien).

Uber die Beschaffenheit des Untergrundes liegen keine Angaben
VOr.

V. STRASSENBAU:

a) (bertrtliche StraBen:

Durch das Baugebiet verléuft die KreisstraBe BT 41. Bei den Wohn-
stralenausfahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke im Be-
bauungsplan eingetragen.

b) ortliche StraRen:

Die StraBen innerhalb des Baugebietes sind zum grdBten Teil bereits
bebaut.

c) Schallschutz im St&dtebau nach Vornorm DIN 18005:

Die Verkehrsbelastung der KreisstraBe BT 41 betrégt nach der Ver-
kehrszdhlung von 1875 798 KFZ/24 Std. Das ergibt flr das Jahr

1990 eine Erhthung von 798 KFZ/24 Std. x 1,18 = 942 KFZ/24 Std.

Die mittlere Stundenverkehrsbelastung betrédgt somit am Tag

61 KFZ/Std. und bei Nacht 13 KFZ/Std. Dies ergibt einen &quivalen-
ten Dauerschallpegel am Tag von 50 dB(A) und bei Nacht unter

40 dB(A). Der zulassige Wert bei einem allgemeinen Wohngebiet

von 55 dB(A) Tag und 40 dB(A) Nacht wird somit nicht Uberschritten.

VI. BAHNANLAGEN :

VII.  LUFTVERKEHR:

VIII. WASSERWIRTSCHAFT:

a) Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung des Ortsteiles Elbersberg erfolgt durch die
Stadtwerke.



b) Abwasserbeseitigung:

Kléranlage fir 470 EGW, die 1975 in Betrieb genommen wurde.
Das Baugebiet wird an diese Anlage angeschlossen.

c) Millbeseitigung:

Die Millabfuhr ist zentral geregelt.

IXs NATURSCHUTZ LANDSCHAF TSSCHUTZ :

Das gesamte Gebiet der Stadt Pottenstein liegt im Naturpark
"Frénkische Schweiz - Veldensteiner Forst”.

X ENERGIEVERSORGUNG

landzentrale Oberfranken und kann aus den bestehenden Anlagen

eine Trafostation erstellt.

durchgefihrt.

XI. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT:

Im Osten grenzt ein Wald an das Baugebiet an.

XII.  FESTSETZUNGEN:

(siehe Bebauungsplan)

XIII. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTDBAUFLACH
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Die niederspannungsseitigen Anschlisse werden mittels Erdkabel

Im Ortsteil Elbersberg besteht eine mechanisch-teilbiologische

- Die elektrische Versorgung erfolgt durch die OBAG und die Uber-

sichergestellt werden. Im Zentrum des Baugebietes wurde bereits

‘A e ==
Gesamte Fl&che innerhalb des Geltungsbereiches = 79 150 gm
abzliglich Flachen, die nicht zur Bruttobauflache
gehdren:
a) Uberdrtliche Straflen, soweit sie nicht Teile
des ErschlieBungssystems sind = 5 150 gm
B) CGrinfléchen mit Ulbergebietlicher Bedeutung
- (Sportplatzanlage, Kinderspielplatz und Wald-
ﬂ streifen) L= 14 200 gm
B c) Parkplatz filr Sportheim = 1 400 gm
I Bruttobauflédche (gesamt ) = . 58400 gm
abzlglich bestehende StraBen und bebaute Grundstiicke ' 28 300 gm
l Bruttobauflache (Neuplanung) = 30 100 gm
abzliglich geplante StraBen und Griinfléchen = 3 530 gm
! NettobauFlache (Neuplanung) = 26 570 gm

J—



- 4 -

XIV.  ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN (NEUPLANUNG):

N ! B ! j. I

4 Gebdude mit ErdgeschoB und 4 Stick = 4 WE
1 ausgebautem DachgeschoB
] (Einfamilienhaus)
‘ 22 Geb&ude mit Erdgeschol
] und 1 Obergeschof
davon 75 % als Einfam.-Haus 17 Stick = 17 WE
] davon 25 % als Zweifam.-Haus 5 Stlck = 10 WE
insgesamt 26 Stick = 31 WE
i 31 WE ¢ 3,0 = ca. 93 Einwchner
e Wohndichte:
lo o
93 Einwohner _ .
] 3,071 ha Bruttobauflache (Neuplanung)  °°° 31 Einwohner/ha
Im Geltungsbereich sind damit 31 WE (Wohneinheiten) geplant. Es
] kénnen somit etwa 93 Personen angesiedelt werden; das sind ca.
31 Einwohner/ha.
] XV. ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ:
] ; . Herstellungskosten  Flache
ErschlieBungsanlage GréRe oM Gesamt DM qm
! 3,0 m FuBweg 70 1fdm 190, --/1fdm 13 300,-- 210
~ 4,5 m WohnstraRe 230 1fdm 250,--/1fdm 57 B00,-—— 1035
E 5,5 m WohnstraBe 170 1fdm 300, --/1fdm 51 000, -- 935
l 6,0 m WohnstraBe 40 1fdm 320,--/1fdm 12 800, -- 240
7,0 m WohnstraRe 30 1fdm 450,--/1fdm 13 500,-- 210
E - Griinfléchen ., 900 gm 24,--/qm 21 600,-- 900

Gesamt : - 169 700, -- 3530

Grunderwerb: 3 530 gm x 25,-- DM = 88 250,-- DM
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XVI. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:
Herstellungskosten der Grinflachen und Stralen,
einschlieRlich Entwasserung und Beleuchtung = 169 700,-- DM
Grunderwerb (flr StraBen und &ffentl. Fl&chen) = 88 250,-- DM
ErschlieBungskosten insgesamt = 257 950,-- DM
abzliglich 10 % Gemeindeanteil _ = 25 795,-- DM
Beitragsfahige ErschlieRBungskosten = 232 155,-- DM
Beitragsféhige ErschlieBungskosten 232 155,-- DM _ :
Nettobauflache (Neuplanung) 26 570 gm o 8,73 Wi/em
Die Uberschlégigen ErschlieBungskosten betragen flir 1 gn Nettobau-
fléche somit etwa 8,80 DM.

XVII.  VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAUUNG:
Die AnschluBkosten werden nach der Wassersatzung der Stadt berechnet.

XVIII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE GEPLANTE
BEBAUUNG :
Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Stadt be-
rechnet.

XIX. FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Landshut, den 1. Oktober 1981

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahme
sind im Haushaltsplan der Stadt enthalten.

Hau/Sch &@e . vom 22 oz 4987

Y Lidbclin Pottenstein, den ... M1 1982
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