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A.
1.

Allgemeine Begriindung
Planungserfordernis

Die Stadt Pottenstein im Stiden des Landkreises Bayreuth ist eine Flachengemeinde
mit zahlreichen Ortsteilen. Die Stadt Pottenstein méchte in allen Ortsteilen ein organi-
sches Wachstum erméglichen, um Nachgeborenen und anderen Biirgern ein Verblei-
ben in der Heimat zu ermdglichen.

Dies gilt in besonderem MaRe fuir den Hauptort Pottenstein, wo die topographischen
Gegebenheiten eine Siedlungsentwicklung erheblich erschweren und deshalb auf
Randgebiete am auBeren Stadtrand zurlickgegriffen werden muss. In der Stadt Pot-
tenstein gibt es zwar noch einzelne freie Bauflachen, die aber dem Grundstiicksmarkt
nicht zur Verfligung stehen.

Die Verwaltung hat 2019 die Abgabebereitschaft der oben abgebildeten Bauliicken mit
folgenden Ergebnissen geprift:

Bauantrag liegt vor bzw. bereits im Bau: 4 Stiick (hellgrin)
Erst erworben, Bauabsicht in den néchsten 5 Jahren: 7 Stiick (blau)
Fir Kinder und Nachkommen gedacht: 15 Stuck (fuchsie/magenta)

Inzwischen sind bereits 9 dieser Baullicken bebaut. Fiir die Gibrigen besteht weiterhin
keine Abgabebereitschaft. Ein Teil wurde auch von angrenzenden Bewohnern erwor-
ben um Nebengeb&ude zu errichten oder das bestehende Wohnhaus zu erweitern. Es
sind also keine verfiigbaren Bauflachen vorhanden.

Um jungen Stadtbiirgern und Neubiirgern Baumdglichkeiten anzubieten ist deshalb die
Ausweisung des Baugebietes erforderlich.
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2. Lage des Planungsgebiets und oértliche Situation

Das Plangebiet liegt im Hauptort Pottenstein der Stadt Pottenstein am nordwestlichen
Ortsrand. Es umfasst die FI. Nrn. bzw. Teilflachen von 1352 (TF), 1353 (TF), 1354,
1355, 1356, 1356/1, 1356/2, 1356/3 und 1357 (TF), allle Gemarkung Pottenstein. Es
hat eine Flache von 1,84 ha.

Sudostlich des Geltungsbereiches grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an, im Osten
die Jugendherberge und im Norden und Westen landwirtschaftliche Nutzflachen. Eine
Siedlungsanbindung ist damit gegeben.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
glltigen Fassung.

Die Flache schlieBt an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an und die Uberbaubare

Grundflache liegt deutlich unter 10.000 gm. Der Aufstellungsbeschluss wurde im De-

zember 2019 fiir ein Verfahren gemaf § 13b BauGB zur Einbeziehung von Aufenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren geméan § 13a BauGB gefasst.

Aufgrund der inzwischen erfolgten Rechtsprechungen und der vorgebrachten Hinweise
des Landratsamtes und der Regierung von Oberfranken hat der Stadtrat von Potten-
stein aber beschlossen, das Verfahren auf ein Regelverfahren umzustellen. Damit sind
die Anwendung der Eingriffsregelung, die Erstellung eines Umweltberichtes und auch
eine erneute offentliche Auslegung erforderlich.

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1aund § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des
Umweltschutzes werden so in der Abwagung beriicksichtigt und durch entsprechende
MaRnahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Die Stadt Pottenstein ist im Regionalplan der Region Oberfranken-Ost als Grundzent-
rum im ldndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt.

Damit ist die Stadt Pottenstein ein geeigneter Standort fiir ein Wohngebiet der gegen-
standlichen Gré3enordnung.
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldche dargestellt.

Der Bebauungsplan ist deshalb aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan

4, Bestandsaufnahme
4.1 Stadtebauliche Grundlagen

Die geplante Bauflache ist bislang unbebaut und tiberwiegend als Flache fir die Land-
wirtschaft genutzt. Es handelt sich um planungsrechtlichen AuBenbereich, Baurecht
besteht mit Ausnahme privilegierter Bauvorhaben nicht. Im nérdlichen Teil des Gel-
tungsbereichs befinden sich einzelne Gerateschuppen, Holzlegen und teils gartenahn-
liche Nutzungen. Im Zentrum der Flache befindet sich ein Bolzplatz.

Stidostlich befindet sich ein allgemeines Wohngebiet. Das Wohngebiet besteht aus .

Einzelhdusern mit meist zwei Vollgeschossen. Die Gebaude haben fast ausschlie3lich
Satteldach. Es ist bereits lberwiegend bebaut, die bestehenden freien Bauflachen die-
nen der privaten Bevorratung und stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfugung.

4.2 Natur und Landschaft

Die Bauflache ist teils landwirtschaftlich, teils als Bolzplatz genutzt. Es handelt sich Uber-
wiegend um maRig intensiv genutzte Griinlandflachen sowie gartendhnliche Nutzungen.
Um die Geréateschuppen sind einzelne, jingere Obstbdume vorhanden, im sudlichen Teil
der Flache befindet sich eine kleinere Brachflache, ebenfalls mit jingeren Gehdlzen. Kar-
tierte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt auf einem leichten H6henriicken, der sowohl nach Stiden wie
auch nach Norden abfallt.
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Luftbildkarte des Geltungsbereichs (Quelle: Bayernatlas)

Der Untergrund der Bauflache besteht aus den Gesteinen des Malmkarstes mit guter Ver-
sickerungsfahigkeit, aber hoher Grundwasserempfindlichkeit.

9. Planungsziele

Fir das Baugebiet wird eine lockere Bebauung mit Einzelhdusern und Doppelh&usern
angestrebt. Die zuldssigen Baukdorper sollen sich an der umgebenden Bebauung orien-
tieren, die Stadt Pottenstein méchte den Bauherren aber eine weitgehende Gestal-
tungsfreiheit bei der Kubatur der Gebaude und den Dachformen lassen.

Die ErschlieBung kann von der Gemeindeverbindungsstrale Pottenstein — Rackers-
berg von Osten aus erfolgen. Es soll gegebenenfalls eine Erweiterung nach Westen
ermdglicht werden, die ErschlieBungsstralle deshalb bis zum westlichen Rand des
Baugebietes durchgezogen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen Méglichkeiten zum Riickhalt von Oberflachen-
wasser geschaffen werden, der Ortsrand nach Norden zur freien Landschaft hin soll
durch Grinflachen gestaltet werden.

Fur den Bebauungsplan wurden mehrere stadtebauliche Entwiirfe bearbeitet, die aber
hinsichtlich der ErschlieBung und Aufteilung nur geringe Unterschiede aufweisen. Eine
mehrzeilige Bebauung mit ringférmiger ErschlieBung hétte zu geringe Grundstiickstie-
fen ergeben. Auch sollen zu den Gehdlzbestanden im Sitiden ausreichende Abstande

der méglichen Bebauung eingehalten werden.
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Stadtebaulicher Entwurf - Vorzugsvariante

6. Art und MaR der baulichen Nutzung, értliche Bauvorschriften

Die Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet ergibt sich aus der angestrebten Nut-
zung und um das Baugebiet in die Nachbarschaft einzufiigen. Die Bauflache wurde so
abgegrenzt, dass zum siidlich angrenzenden Wald hin Griinflachen und Riickhaltebe-

cken orientiert werden.

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die
Baugrenze bildet zusammenhangende Baufelder und ermdglicht eine flexible Anord-
nung der Gebaude bei einer spateren Bebauung.

Zu den Waldbesténden im Suden des Geltungsbereiches hélt die Baugrenze einen
gréfReren Abstand ein. Damit werden die Orientierung der Garten und Freiflachen zu
den naturnahen Flachen hin sichergestellt und Konflikte mit der Baumfallzone am
Waldrand vermieden.

Die Grundflachenzahl von 0,35 liegt unter der Kappungsgrenze der BauNVO, dies
dient der Minimierung der Versiegelung. Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig. Dies
sichert eine Einfligung der neuen Bebauung in die Nachbarschaft.

Erganzend werden die maximalen Wandhéhen und die maximalen Gebaudehéhen
einschlieBlich der zuldssigen Dachneigungen festgesetzt. Neben dem Satteldach sind
auch Walmdach, Zeltdach, Pultdach und versetztes Pultdach sowie Flachdach zulas-
sig. Durch diese Festsetzungen sollen den Bauherren Gestaltungsfreiheiten bei der
Wahl der Hausformen gelassen werden.
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Lediglich in der nérdlichen Bauzeile, die den kiinftigen Ortsrand bilden wird, sind keine
Flachd&cher zuldssig. Dies ist zur Gestaltung des Ortsrandes erforderlich.

Zulassig sind im WA 2 und 3: symmetrisches Satteldach (SD, Regelbeispiel A), ein
Zelt- oder Walmdach (ZD, WD, Regelbeispiel B), ein kombiniertes Dach oder versetz-

tes Pultdach (VPD, Regelbeispiel C), ein Pultdach (PD, Regelbeispiel D) oder ein

Flachdach (Regelbeispiel E).

Im WA 1 sind keine Flachdéacher zuldssig, sonst wie WA 2 und WA 3.
Der Dachvorsprung beim Satteldach an der Traufe darf max. 50 cm, am Ortgang max.

20 cm betragen, sonst generell max. 30 cm. Die Neigung muss beim Regelbeispiel A

zwischen 38° und 48°, sonst zwischen 0° und 22° liegen.

Um eine unnétige Hohenentwicklung zu vermeiden, ist die Lage der Erdgeschof3-
FuRbodenoberkante festgesetzt, diese darf 25 cm tGber der Hohe der angrenzenden

ErschlieBungsstralRe liegen. Bezugspunkt ist der Hochpunkt des Geb&udes, gemessen

wird senkrecht zur ErschlieBungsstraBe. Auf den Schutz gegen zuflieBendes Hang-

wasser wird hingewiesen.

Unter Berticksichtigung des leicht geneigten Geléndes wird so sichergestellt, dass das

Untergeschof nicht unnétig weit aus dem Gelande herausragt und kein Vollgeschoss

wird. Damit fuigt sich die geplante Bebauung in die vorhandene Topographie ein.
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Tl

ErschlieBung
Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt von der Ortsstrale nach Rackersberg aus. Die Stral3e wird bis
zum westlichen Ende des Baugebiets fortgefiihrt und endet dort mit einem Wende-
hammer (Radius 10 m). Damit kann auch eine eventuelle spatere Erweiterung des
Baugebiets nach Westen realisiert werden.

Nach Suden ist zur ErschlieBung des vorgesehenen Riickhaltebeckens und der hinter-
liegenden Grundstiicke eine StichstralRe und ein landwirtschaftlicher Weg mit einer
Breite von 4,5 m festgesetzt. Dies ermdglicht auch eine Anbindung an den hier vor-
handenen Fulweg.

Die ErschlieRBungsstral’e muss auch den landwirtschaftlichen Verkehr nach Westen
aufnehmen. Die Stadt Pottenstein hat den Erwerb von Grundstticken im nordlichen Teil
des Geltungsbereiches gepriift, um dort den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg zu
verbreitern. Hier war aber keinerlei Abgabebereitschaft der Grundeigentiimer vorhan-
den, so dass diese Variante nicht realisiert werden konnte. Deshalb muf} eine Mitbe-
nutzung der ErschlieRungsstrae durch den landwirtschaftlichen Verkehr hingenom-
men werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aber von der Grenze des
Weges um 1,5 m nach Siiden abgeriickt, so dass der Bebauungsplan einer Verbreite-
rung des Weges nicht entgegensteht.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fuir Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind im Bereich der Strale nach Rackersberg vorhanden.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches ist ein Standort fiir eine Trafostation ausge-
wiesen. Diese wird vor allem bei einer méglichen Erweiterung des Baugebietes erfor-
derlich.

Nach dem § 55 WHG zu den Grundsétzen der Abwasserbeseitigung soll das Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Die Folge
ist, dass Neubaugebiete grundsatzlich nur noch im Trennverfahren zu entwassern sind.
Fur den gegensténdlichen Bebauungsplan soll die Entwasserung soll im Trennsystem
erfolgen. Das Oberflachenwasser soll vor Ort riickgehalten und versickert werden.
Hierfur ist eine Rickhalteflache stidlich der Bauflache festgesetzt.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Licht-schachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riick-
stauebene liegende Rdume und Entwédsserungseinrichtungen (auch Drananlagen, so-
fern zul&ssig) mussen gegen Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.
Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananla-
gen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwésserungsplan in Lage und Di-
mension zu kennzeichnen.
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10.

11.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken aus Sicht der Stadt keine Immissionen, die eine Uberschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 beftirchten lassen.

Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht. Die ortliche Feuerwehr ist mit ihnrem Fuhrpark gut ausgerustet. Die 10-Minuten-
Hilfsfrist kann wegen der kurzen Anfahrt der 6rtlichen Feuerwehr als gesichert angese-
hen werden. Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der Erschlie-
Rungsplanung beriicksichtigt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale. Im Nordwesten
des Ortes Pottenstein befindet sich das Baudenkmal der Dorfkapelle. Zu diesem
Denkmal bestehen aber keine Sicht- oder Blickbeziehungen, so dass keine bedran-
gende oder verunstaltende Wirkung hinsichtlich des Baudenkmals zu erwarten ist.

Griinordnung

Beim Geltungsbereich handelt es sich teils um einen Bolzplatz, teilweise maRig inten-
siv genutztes Wirtschaftsgriinland oder Rasenflachen mit Obstbdumen sowie Ackerfla-
chen bzw. Wechselgriinland. Beim Griinland handelt es sich um maRig extensiv ge-
nutztes artenarmes (,normales") Wirtschaftsgriinland, nur randlich sind teils zusatzliche
Arten eingestreut (siehe Bestandsplan im Anhang).

Offentliche Griinflichen

Als &ffentliche Griinflachen sind die Bereiche entlang der Stral3e nach Rackersberg
sowie die fiir die Riickhaltung vorgesehenen Abstandsflachen zum Waldrand im Siiden
festgesetzt.

Entlang der StraBe nach Rackersberg soll die Gestaltung des Ortsrandes ermdglicht
werden, Baumpflanzungen sind aber durch eine hier verlaufende Wasserleitung er-
schwert. Ob gegebenenfalls im Randbereich dennoch Baumpflanzungen méglich sind,
soll im Rahmen der ErschlieBungsplanung entschieden werden, wenn auch die genaue
Lage der Leitung im Geladnde feststeht. Pflanzgebote sind deshalb hier nicht festge-
setzt, sondern sollten in Abhangigkeit von den spateren Mdglichkeiten durch die Stadt
realisiert werden.

Im Bereich der Griinflaichen im Stiden sollen die fiir das Gebiet erforderlichen Riickhal-
teflachen geschaffen werden. Die Fldchen sind naturnah zu gestalten, der Griinland-
bewuchs ist nur gelegentlich und spat zu méhen.
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9.2

Private Griinflachen

Als private Grunflachen sind die Bereiche entlang der Nordgrenze des Bebauungs-
plans festgesetzt. Hier sollen durch Obstbaumpflanzungen der Ortsrand gestaltet und
naturnahe Flache geschaffen werden. Nebenanlagen sind nur untergeordnet zulassig.
Die betreffenden Grundstiicke sollen fiir Biirger mit Wiinschen nach gréeren Freifla-
chen zur Selbstversorgung und Gartenfreizeit angeboten werden.

Weitere griinordnerische Festsetzungen

Pro Baugrundstiick sind Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen festgesetzt. Pro Bau-
grundsttick ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Erganzend sind Nadelgeholzhecken oder Schotter-Kies-Garten mit weniger als 70 %
Bepflanzung sind ausgeschlossen. Dies ist erforderlich, um in den nicht Gberbauten
Freiflachen ausreichende Funktionen fiir den Naturhaushalt sicherzustellen.

Letztlich ist die Rodung von Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, um
das Totungsverbot des Artenschutzes sicher auszuschlieRen (s. nachfolgender Punkt).

Artenschutzrechtliche Prifung

Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten sind aufgrund der Waldrandnahe und der
Nutzung als Bolzplatz unwahrscheinlich. Bei den bestehenden Obstbdumen konnten
keine Baumhohlen festgestellt werden, dennoch ist vorsorglich die Rodung nur auRer-
halb der Vogelbrutzeit zuldssig. Damit kénnen durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes die Regelungen des Artenschutzes eingehalten werden.

Eingriffsregelung gem. Naturschutzrecht — Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwéagung beriicksichtigt. Die genaue Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Beriicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MalRnahmen:

- Festsetzung von Vorgaben zur Gebdudehdhe,

- Festsetzung heimischer Gehdlze,

- Versickerung / Ruickhaltung von Dach- und Oberflachenwasser,

- Festsetzung 6ffentlicher und privater Griinflachen,

- Festsetzung von Pflanzgeboten

- AuschluB von Nadelgehdlzhecken und Schottergérten,

- Festsetzung wasserdurchléssiger Beldge wo mit dem Nutzungszweck vereinbar,
- Zulassen von ausschlieBlich insektenfreundlichen AuBenbeleuchtungen,

- Gelandegestaltung nur mit naturnahen Erdbéschungen.



Stadt Pottenstein

10

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 41 ,Pottenstein — Strallenleite”

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches fir den Schutz der Naturgiter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft".

Bewertung der Eingriffsflache -Teilflache 1

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Gesamtbewertung

Bolzplatz, Rasen, Wechselgriinland, Griinweg,
Kategorie |

Alblehm, anthropogen tiberpragt, Kategorie I-l|

Flachen mit hohem nicht vegetationspragenden Grundwas-
serflurabstand, versickerungsfahig, Kategorie |

Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

relativ freie Lage, aber Vorbelastung durch Gérten, Hitten,
Bolzplatz, Kategorie |

Kategorie |
Flachen mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Bewertung der Eingriffsfliche -Teilflache 2

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Gesamtbewertung

MaRig extensiv genutztes artenarmes Griinland, Grinland-
brache, Kategorie Il

Alblehm, anthropogen Uberpragt, Kategorie |-

Flachen mit hohem nicht vegetationspragenden Grundwas-
serflurabstand, versickerungsfahig, Kategorie |

Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

relativ freie Lage, Kategorie Il
Kategorie Il

Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild
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Ermittlung Eingriffsschwere
Gewerbegebiet, GRZ > 0,35: Typ A (hoher Versiegelungsgrad)

Festlegung Ausgleichsfaktor
Der Ausgleichsfaktor wird im mittleren Bereich festgesetzt. (Spanne It. Leitfaden Faktor
0,2 bis 0,5 bzw. 0,5 - 0,8).

Ermittlung Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarf

Eingriffs-  Ausgleichs- Ausgleichs-

Teilflache flache faktor bedarf

Teilflache 1 8.883 gm x 0,3 2.665 gm
Teilflache 2 5.789 gm x 0,6 3.474 gm
Summe 6.139 qm

Ausgleichsflachen
Die Ausgleichsflache ist auBerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.
FI.Nrn. 15663, Gmkg. Pottenstein

Die entsprechende Fléache ist Teil des Okokontos der Stadt Pottenstein. Es handelt
sich derzeit um einen Kiefern-Fichten-Bestand auf einer ehemaligen Hutungsflache. Im
Unterwuchs sind noch ausgedehnte Blaugrasbestdnde, magerrasenartige Vegetation
und auch Orchideenbesténde vorhanden. Aufgrund der zunehmenden Beschattung
durch Kiefern und zahlreiche aufkommender Fichten ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Ausbreitung von Fiederzwenkenbesténden festzustellen.

Entwicklungsziel:  Lichter Trockenkiefernwald mit sonnigem, stidexponiertem Saum

MaRnahmen:

Auflichtung des Kiefernbestandes und Entfernung aller Fichten sowie der vereinzelten
Laubbdume, Entfernung der hierbei anfallenden Biomasse aus dem Bestand, Ziel ist
eine Beschirmung von maximal 0,4 durch Kiefern. Anzustreben ist eine extensive Be-
weidung der Flachen. Hierfur ist ein Rodungsantrag erforderlich, um nicht gegen das
Verbot der Waldweide zu verstoRen. Die physische Waldeigenschaft der Fldche durch
den lockeren Kiefernschirm sollte aber erhalten bleiben.

Aufgrund der bestehenden Wertigkeit ist eine Anrechnung bis zu dem Faktor 0,5 még-
lich, d.h. es ergibt sich eine erforderliche Ausgleichsflache von 12.278 gm.

Daraus ergibt sich eine anrechenbare Flache von 6.139 gm. Der Eingriff ist damit mit
den festgesetzten Malinahmen ausgeglichen.
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12. Flachenbilanz und Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

Wohnbauflache 12.712 m?

Verkehrsflache incl. Verkehrsflache 1.932 m?
besonderer Zweckbestimmung
,Offenlicher FuR- und Radweg"

Offentliche Griinflachen 1.848 m?
Private Griinflachen 1.904 m?
Versorgungsanlagen 28 m?

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Pottenstein
gedeckt.

Durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude und zur Griinord-
nung werden erhebliche negative Auswirkungen der kiinftigen Bebauung auf das Orts-
bild und auf Natur und Landschaft vermieden. Die mit dem Baugebiet zu erwartenden
Kosten sind der Stadt bekannt und wurden im Rahmen der Abwé&gung berticksichtigt.
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B
1.
1.1

1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen frithzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriifung)

Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Pottenstein plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Wohngebiet
in Pottenstein (ca. 1,5 ha Bau- und neue Verkehrsflache).

Details siehe Teil A der Begriindung.

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Hinsichtlich der Anordnung der Verkehrs-, Bau- und Griinflachen ergab sich keine
sinnvolle anderweitige Alternative. Die Anordnung der Griinflachen am kiinftigen Orts-
rand ist die sinnvollste Alternative. Bezlglich der ErschlieRung wurde der Ausbau des
ndrdlich angrenzenden, sehr schmalen landwirtschaftlichen Weges geprft, um die
Durchfahrt von landwirtschaftlichem Verkehr durch das Baugebiet zu vermeiden. Fir
die hierfur benétigten Flachen war keine Abgabebereitschaft der Grundeigentiimer
vorhanden, so dass diese Alternative nicht weiterverfolgt werden konnte.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kdnnen (Bsp. Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
§1Abs. 6 Nr.7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
b)  Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen
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2.3

h)  Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach eu-
roparechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c) und d)
§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. § 1a
Abs. 3

- Beriicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Priifungsinhalte sind die 0.g. Schutzgiiter. Die einzelnen Schutzgtiter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen berlcksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berticksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieR-
lich Abrissarbeiten,

bb)  der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe.
Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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4.1

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere beriicksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
o \Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen MalRnahmen
und AusgleichsmalRnahmen beriicksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch getrennte Abfiihrung des Niederschlagswas-
sers und Riickhaltung vor Ort beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion flr Erholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind sowohl die woh-
nortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Freirdume
auf das Wohlbefinden des Menschen wie auch die Ferienerholung mafigebend.

Wohnfunktion

Die Flache des Geltungsbereiches hat positive Auswirkungen auf gesunde Wohnver-
haltnisse (siedlungsnahe Freiflache), allerdings sind siedlungsnahe Freiflachen von al-
len Teilen des Ortes Pottenstein aus rasch erreichbar. Im Wirkraum des Vorhabens
liegt ein allgemeines Wohngebiet (stidlich des Geltungsbereichs).

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt mittlere Bedeutung fiir gesunde Wohnver-
héltnisse. Gegeniliber Immissionen besteht im angrenzenden Wohngebiet eine hohe
Empfindlichkeit.
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4.2

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache allgemeine Funktionen fir die
Erholung. Besondere Erholungseinrichtungen sind ein Bolzplatz sowie mehrere private
gartenghnlich genutzte Grundstiicke. Stdlich des Geltungsbereiches verlduft ein Wan-
derweg.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt mittlere Bedeutung fir die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkungen
auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Der planinduzierte zusétzliche Anwohnerverkehr ist aufgrund des geringen Umfangs
der Bauflache nicht als erheblich einzustufen.

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkungen
auf die Naherholung zu erwarten. Durch Pflanzgebote am Rand der Bauflache werden
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GroRe, Verbundsituation

Repréasentativitat

Ersetzbarkeit

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um intensiv genutzte Rasen- bzw. Bolzplatz-
flachen, Wechselgriinland und um maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland. Im
Bereich der gartenahnlich genutzten Grundstiicke sind Obstb&dume und standortfremde
Geholze jiingerer Auspragung vorhanden. Lediglich im stidlichen Teil befindet sich ein
kleineres Gebusch.

Seltene oder besonders gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht zu erwarten.
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4.3

4.4

Insgesamt hat der Geltungsbereich geringe Bedeutung fiir die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 1,5 ha Griinland- und Rasenflachen und ein
kleines Geblisch verloren.

Erhebliche Auswirkungen auf seltene oder gefahrdete Arten sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial
nattrliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen tiberwiegend als Griinland genutzte Béden aus Altlehm.
Diese Boden sind von mittlerer Naturndhe, haben eine geringe Seltenheit und ein ge-
ringes Biotopentwicklungspotential. Aufgrund der Ebenheit der Fldchen sind sie jedoch
als landwirtschaftliches Ertragspotenzial von Bedeutung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Aufgrund der Grundfldchenzahl ist mit einem Verlust maRig naturnaher Béden von ca.
0,7 ha zu rechnen. Im Bereich der Griinflichen werden sich die Bodenfunktionen ver-
bessern, da insbesondere Stoffeintradge aus der landwirtschaftlichen Nutzung unter-
bleiben.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind nur die Grundwasserverhéltnisse
planungsrelevant. Dauerhafte Oberflichengewasser sind nicht vorhanden.
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4.5

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | Begeutung fur Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Der Grundwasserhaushalt wird von den durchlassigen Schichten des Malmkarsts ge-
pragt. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geologischen Situation als
hoch einzustufen.

Durch den karstigen Untergrund besteht ein geringer Geschitztheitsgrad des Grund-
wassers. Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf ca. 0,7 ha Vorhabens-
bereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung. Die Auswirkungen durch den erhéhten Oberfla-
chenabfluss werden durch die Festsetzung von Riickhaltebecken vermindert.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen mafRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen flr die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ort Pottenstein ist aufgrund seiner Lage im l&andlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben loka-
le Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine tiberoértlichen Funktionen fiir
den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Bebauung der Freiflachen gehen o6rtlich bedeutsame klimatische Ausgleichs-
funktionen verloren.
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4.6

4.7

4.8

Die Frischluftversorgung von Pottenstein ist weiterhin gewahrleistet.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen
Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist als Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldche weitge-
hend frei von besonderen landschaftsbildprégenden Elementen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen
Das geplante Baugebiet fiihrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes

durch Gebadude und Verkehrsflachen. Zur Minimierung des Eingriffes sind umfassende
randliche Griinflachen und Pflanzgebote festgesetzt.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Flache
Es handelt sich derzeit um eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache.
Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Siedlungs- und Ver-
kehrsflache im Stadtgebiet erhéht sich geringfiigig.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.
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4.9

410

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepréagtem 6kologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein FFH-Gebiet mit Hangwaldern und
Magerrasen. Dieses ist gegeniiber dem Plangebiet durch einen landwirtschaftlichen
Weg getrennt, zudem sind zum FFH-Gebiet hin 6ffentliche Griinflachen angeordnet. Es
sind keine Wirkungen zu erwarten, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Natura
2000-Gebietes zur Folge haben kdnnten.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Stadt und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist durch die zu erwar-
tende Firstrichtung beginstigt (iberwiegend Sud-Orientierung).

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird ca. 1,5 ha teils landwirtschaftliche Flache beansprucht. Még-
lichkeiten zur Umnutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder von Konversionsfla-
chen bestehen im Stadtgebiet nicht.

Darstellung von Landschaftsplénen

Der Landschaftsplan der Stadt Pottenstein stellt fiir den Geltungsbereich keine beson-
deren Ziele dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Nutzung von Solarenergie ist méglich. Die Belange des Klimaschutzes sind im
Rahmen der konkreten Bauvorhaben zu beachten und durch entsprechende Verord-
nungen vorgegeben.

Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliellich Abrissarbeiten
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Die diesbeziglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfihrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur wahrend der Tagzeiten stattfinden.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, inshesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfiihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigun-

gen

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Stadt und des Landkreises sowie tiberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit werden durch Beschrankung der
zuldssigen Immissionen vermieden. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts
fur Umwelt weist fir den Bereich keine spezifischen Georisiken nach.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

F MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 11 des
Teil A der Begriindung.

Es sind Uber 12.000 gm Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs festge-
setzt.
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10.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Fortfiihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen. Es missten gegebenenfalls andere Flachen ausgewiesen wer-
den.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,

damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemaRnahmen ergriffen werden kénnen. Da es keine bindenden Vorgaben fiur Zeit-
punkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt,
sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen
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dienen.

Als MonitoringmaRnahme wird die Priifung der externen Ausgleichsflachen durch
stichprobenartige Begehung vorgeschlagen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen, weitere Kontrollpriifungen
sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht priift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frithzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflachen;
erhebliche Immissionen in das angren-
zende Wohngebiet sind nicht zu erwarten

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,

Verlust von ca. 1,5 ha Griinland, Bolz-

geringe Erheblichkeit

Belastungsgebieten betroffen

biologische Vielfalt | platz, Rasen, Eingriff ist gut ausgleichbar

Boden Versiegelung auf ca. 0,7 ha, keine natur- | geringe Erheblichkeit
nahen oder seltenen Béden betroffen

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch | geringe Erheblichkeit
Versiegelung, aber Flachen zur Rickhal-
tung von Oberflachenwasser innerhalb
des Geltungsbereichs festgesetzt

Klima Kaltluftentstehungsfldche ohne Bezug zu | geringe Erheblichkeit
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Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- geringe Erheblichkeit
schaftsbildes durch Baukérper, aber um-
fassende Pflanzgebote zur Eingriinung

Wechselwirkungen | keine Flachen mit komplexem 6kologi- geringe Erheblichkeit
und Wirkungsge- schem Wirkungsgefiige betroffen
flige

Kultur- und Sach- | keine Betroffenheit -
guter

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben Auswirkungen geringer Er-
heblichkeit auf die Schutzgiiter.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL

Stadt  pottenstein
oftenstein, den 23.03.2023

Fruhbe\per
Erster Bu’ygermeis’(el’
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ANHANG
1. Artenliste standortheimischer Gehdlze fiir F reiflachengestaltung

a) GroRRbaume

Viburnum lantana

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

b) MittelgroRRe und kleine Baume
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

c) Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Wolliger Schneeball
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2. Bestand- und Elngriffsplan
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Bestand
(Einstufung nach BayKompV)

Wechselgriiniand
Rasen

MaRig extensiv genutztes,
artenarmes Gumland

stark verbuschte Grunlandbrache

Hecke stickstoffreicher,
ruderaler Standorte

Obsthaume, mittlere Auspragung

Einzelbdume (heimisch),
mittlere Auspragung

Straucher (gebietsfremd)

Sportaniage mit geringem
Versiegelungsgrad

Griinweg

Ei
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ngriffsbewertung

Eingriffsflache Kategorie I/ Typ B (8.883 m®):
Kompensationsfaktor 0,3

Eingriffsfidache Kategorie Il Typ B (5.789 m?):

Kompensationsfaktor 0,6
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Bestandsplan mit Eingriffsbewertung
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