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"BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"Vockenstein"
Stadt: Pottenstein
Landkreis: _ Bayreuth
Reg .-Bezirk: Oberfranken
Is LAGE:
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Die Stadt Pottenstein liegt im slidwestlichen Bereich des Land-
kreises Bayreuth und ist ca. 25 km von Bayreuth entfernt.

Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ist die Stadt der Region 5
zugeteilt und als Kleinzentrum eingestuft.

Die Stadt Pottenstein ist im Programm "Freizeit und Erholung”
der Bayerischen Staatsregierung als Naherholungsschwerpunkt im
Naherholungsgebiet "Frankische Schweiz" ausgewiesen und gehort

-als Luftkurort zu den Berichtsgemeinden cder Bayerischen Fremden-

verkehrsstatistik. Die wichtigsten StraBenverbindungen sind fir
die Stadt die BundesstraBe 470 Forchheim - Bundesautobahn Nirn-
berg/Berlin und die StaatsstraBe 2163 Plech/Bayreuth.

Das Planungsgebiet erstreckt sich im Nordwesten der Stadt im
AnschluB an das Baugebiet "Bayreuther Berg”.

BAUGEBIETSALISWEISUNG :

Rt

Flr die Stadt Pottenstein wird zur Zeit ein Fl&chennutzungsplan
erstellt. Im Vorentwurf des Fl&achennutzungsplanes ist das Bau-
gebiet enthalten.

Die Ausweisung im Bebauungsplan soll Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO erfolgen. Nur in der Mitte des Bauge-
bietes wird ein kleinerer Bersich als Sondergebiet fiir ein Hotel
bzw. Pension und ein Cafe festgesetzt.
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I1I. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Flr das Baugebiet besteht bereits ein rechtskréftiger Bebauungs-
plan aus dem Jahre 1970. Dieser Bebauungsplan umfaBt nur eine
Teilflache des jetzigen Bereiches. Eine Aufhebung diese Bebauungs-
planes ist durchzufihren.

Im nordwestlichen Baugebietsbereich wird vom Deutschen Jugendher-
bergswerk eine Jugendherberge errichtet. Die Baugenehmigung liegt
bereits vor.

Die Parkplétze vor der Jugendherberge sind als Ausgangspunkt flr
Wanderer gedacht.

Flir den Bebauungsplan wird von Herrn Hans-Peter Flechner, Land-
schaftsarchitekt, Freyung ein Griinordnungsplan erstellt. Dieser
ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die bestehende Bepflanzung
ist soweit als moglich zu erhalten. Im Planungsbereich werden
zwel Kinderspielplétze errichtet.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine ge-
ordnete bauliche Entwicklung des Stadtgebietes sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicher-
stellen. Er soll weiterhin die Grundlage fiir die erforderliche
ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die &ffentlichen
Verkehrsflachen vorbereiten.

Iv. "GELANDE - UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugelénde steigt von Westen nach Osten hin an (siehe HShen-
schichtlinien). Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohenschicht-
linien wurden der amtlichen bayerischen Flurkarte im MaBstab

1 : 5 000 entnonmen und daraus vergroBert. Kleine Abweichungen
gegeniliber den tatsdchlichen Geléndeverhiltinissen sind moglich.

Im Untergrund steht Dolomit mit einer schwachen Verwitterungs-
schicht an.

V. STRASSENBAU:
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Die BundesstraBe 470 verlduft ca. 60 m slidwestlich vom Baugebiets-
rand. Eine Berechnung des &dquivalenten Dauerschallpegels wurde
nicht erstellt, da die StraBe am HangfuB verléduft und zur geplanten
Bebauung keine Sichtverbindung besteht. AuBerdem wirkt der vorge-
lagerte Waldstreifen ebenfalls abschirmend.

VI. BAHNANLAGEN :

VIL. LUFTVERKEHR :
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VIII.  WASSERWIRTSCHAFT:
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a) Wasserversorgung:

Die Stadt Pottenstein besitzt eine zentrale Wasserversorgungs-
anlage, an die das Baugebiet angeschlossen werden kann.

b) Abwasserbeseitigung:

Eine zentrale Abwasserbeseitigung mit Sammelkldranlage ist be-
reits vorhanden. Das Baugebiet kann an diese Anlage angeschlos-
sen werden. Die Planungen werden vom Ing.-Blro Mlller, Nirnberg
durchgefihrt.

c) Millbeseitigung:

Die Millabfuhr ist zentfal geregeit.

IX. NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSSCHUTZ

Das gesamte Gebiet der Stadt Pottenstein liegt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Frénkische Schweiz.

X. - ENERGIEVERSORGUNG :
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Die Stromversorgung der Stadt wird durch das E-Werk, Eichenmiil-
ler sichergestellt. Die erforderlichen Trafostationen sind im
Bebauungsplan eingetragen. :

XI. LAND UND FORSTWIRTSCHAFT:

Der bestehende Wald am slidwestlichen Baugebietsrand bleibt er-
halten.

XII. FESTSETZUNGEN :

(siehe Bebauungsplan)
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XIII.  ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE:

Gesamte Fléche innerhalb des Geltungsbereiches = 127 420 gm
abzlglich Flachen, die nicht zur Bruttobaufldche

gehdren:

Gemeinbedarfsflédchen mit Ubergebietlicher Be- _
deutung - = 14 550 gm
Griinflachen mit Gbergebietlicher Bedeutung = 16 000 gm
Flachen im Sondergebiet = 7 940 gm
Bruttobaufléche (gesamt) = 88 930 gm
Bruttobaufliche (Neuplanung) ' = 88 930 qm
abziiglich geplante StraBen und Griinfl&chen = 21 920 gm
Nettobaufléache (Neuplanung] = 67 010 gm

XIV. ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN (NEUPLANUNG):

35 Gebdude mit ErdgeschoB 35 Stiick = 35 WE
(Einfamilienhaus)
41 Gebaude mit ErdgeschoR
und 1 VollgeschoB
davon 75 % als Einfam.- Haus 31 Stick = 31 WE
davon 25 % als Zweifam.-Haus 10 Stick = 20 WE
76 Stick = 86 WE

86 WE x 3,0 = ca. 258 Einwohner
Wohndichte:

258 Einwoﬁner

8,89 ha Bruttobauflache (Neuplanung) ea. 25 Elmyahinery/he

Im Geltungsbereich sind damit 86 WE (Wohneinheiten) geplant.
Es kdnnen somit etwa 258 Personen angesiedslt werden; das sind
ca. 29 Einwohner/ha.
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ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUBESETZ

Herstellungskosten Fl&che

ErschlieBungsanlage Gribe oM Gesamt DM am -
2,5 m FuBweg 1 070 1fdm 120,--/1fdm 128 000,-- 2 675
4,0 h FuBweg - 150 1fdm 190,--/1fdm 28 500,-- 600
6,0 m WohnstraRe 1 000 1fdm 330,--/1fdm 330 OOD;-- B CUO

5,5 m Fahrbahn
0,25m beiderseits Ban-
kett oder Rinne

9,5 m

WohnstraRe 130

6,0 m Fahrbahn

2,0 m Grinstreifen

1,5 m einseitiger
Gehsteig

1fdm 560,--/1fdm 72 B0O;-- 1 235

11,5 m

HaupterschlleBungs- 480
strafe
5,5 m Fahrbahn

1,5 m beidseitiger

Gehsteig mit
Rinne
3,0 m Grinstreifen

1fdm 600,--/1fdm 288 000,-- 5 520

Grinfléchen einschl. 5 890
Pflanzung

gm \ ca.339 000,-- 5 890

Grunderwerb: 21 920 gm x 25,--

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:
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Gesamt: 1 186 300,-- 21 920

DM = 548 000,-- DM

Herstellungskosten der Grlinfléchen und der
StraBen, einschlieBlich Entwdsserung und

Beleuchtung = 1 186 300,-- OM
Grunderwerb (flr StraRen und Gffentl. Flachen) 5 548 000,-- DM
ErschlieBungskosten gesamt = 1 734 300,-- DM
abzlglich 10 % Gemeindeanteil = 173 430,-- DM
Beitragsfahige ErschlieBungskosten = 1 560 870,-- DM
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Beitragsféhige ErschlieBungskosten 1 580 870,-- DM
Nettobauflache (Neuplanung) - 67 010

= 23,29 DM/gm

Die Uberschlagigen ErschlieBungskosten betragen fir 1 gm Nettobau-
fléche somit etwa 23,30 DM.

VORAUSSICHTLICHE KDSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAUUNG:
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Die AnschluBkosten richten sich nach der Satzung der Stadt.

VDRAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAUUNG:

Landshut, den 3. August 1978
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Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Stadt be-
rechnst.
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