B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

Regelbeispiel A (Prinzipschnitt):
EG + DG; SD 38°-48°; Traufseitige Wandhodhe 4,00 m; Firsthohe 9,0 m

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES PLANES

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 1. Wohngebaude Die Stadt Pottenstein hat in der Sitzung vom 28.01.2013 die Aufstellung des
1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1  Dachform Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
. Zulassig sind ein symmetrisches Satteldach (SD, Regelbeispiel A), ein Zelt- oder Walmdach (ZD, WD, N am 22.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. Mafl der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) Regelbeispiel B), ein kombiniertes Dach oder versetztes Pultdach (VPD, Regelbeispiel C) sowie ein Pultdach (PD, R
2.1  Zahl der Vollgeschosse Regelbeispiel D). Der Dachvorsprung beim Satteldach an der Traufe darf max. 50 cm, am Ortgang max. 20 cm E DG Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Maximal 1l Vollgeschosse zulassig. betragen, sonst generell max. 30 cm. > . « : wur . -1
9 9 12 Dachnei Die Nei beim Satteldach zwischen 38° und 48° ¢ swischen & und 22° | e am 20.02.2014 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die Umweltprifung
. achneigung: Die Neigung muss beim Satteldach zwischen n , sonst zwischen 5 un iegen. max. FuBboden OK =
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35, wobei die Grundflache des Wohngebaudes max. 200 gm betragen darf. gung gung mu ! . d s EG Gettindehtne bergsetig + 0.25m aufgefordert.
. 1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten ! g o . . .. ) ) .
2.3 Geschol3flachenzahl GFZ: 0,7 Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zu erfo]gen_ Gauben sind nur beim Satteldach _/‘K/k D|e fruhze|t|ge Betelllgung der OffentI|Chke|t gem. § 3 AbS 1 BaUGB fur den Vorentwurf deS
) zulassig. Die maximale Gaubenbreite betragt ein Drittel der Dachléange. Sie sind zu verputzen, mit Holz zu Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan hat durch Auslage vom 24.02. bis 21.03.2014
2.4 Hohenfestsetzung (8§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO) verschalen oder zu verblechen, Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der stattgefunden.
Die maximale traufseitige Wandhohe betrégt beim Satteldach 4,00 m, die Firsth6he betragt max. 9,0 m Hauslange nicht tiberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der
(Regelbeispiel A). Die maximale traufseitige Wandhohe betragt beim Zelt- und Walmdach sowie kombiniertem AuRenwand), zum First 1,0 m. Sonnenkollektoren sind zugelassen und mussen mit den tbrigen Dachflachen und 366.00 m GNN 369.00 m GNN Zum Entwurf des Beb n lan mit Griinordnun lan in der F n
Dach 6,00 m (Regelbeispiel B und C), die Firsthhe max. 8,00 m. Die max. Wandhthe = Gebaudehthe beim Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. ng Janu:r 20?2 Weured]zl; dgizpBaehijrden Eng sorL:stiggSSnaTrége? ('jffgﬁjtc’lzjchger Belange gem
Pultdach betragt 7,0 m (Regelbeispiel D). eni - TTAW ) | ! 5 :
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie Oberkante 1.4 Fassadengestaltung Co - " " Regelbelsplel B (PrmZIPSChmtt)' § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.02. bis 18.03.2015 beteiligt.
hh . shenl d baude sieh Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden Auf3enputz in gedampften Farbtonen zu versehen. . o o. iy . — .
Dachhaut (First). Zur Hohenlage der Gebaude siehe C.1.5. Holzverkleidungen sind zulassig. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische EG +1. OG’ ZD’ WD 5°-22 ) Transeltlge Wandhohe 6’00 m; Firsthohe 8’0 m . . .
2.5  Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) Farbkontraste sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. I Der Entwurf des Bebauung.splanens mit Grinordnungsplan in der Eassung '
) vom 16.02. bis 18.03. offentlich ausgelegt.
1.5 Hohenlage .
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf maximal 0,25 m iiber dem héchsten Schnittpunkt des c ' oe Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Gebaudes mit dem naturlichen Gelande liegen (vgl. Prinzipschnitte). © £ _ _ _
_ © e, Fultboden OK = Die Stadt Pottenstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.05.2015 den Bebauungsplan
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Garagen und Carports EG | Gelandehshe bergssitig + 0,25m mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.05.2015 als Satzung
3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig. 2.1  Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze | /K—/ beschlossen.
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléassig. Der erforderliche Stauraum vor
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen gré3enmaig nicht beschrankt werden. Der erforderliche
Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene tiberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann Stauraum betragt fir PKW bei Garagen mind. 5 m, bei Carports mind. 2 m.
voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. 2.2 Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nachzuweisen. 366.00 m NN 369.00 m NN Y
Die Errichtung von Gebauden im Bereich des Schutzstreifens der bestehenden 20 kV Freileitung ist nur im 1
Einvernehmen mit dem Vorsorgungstrager zulassig. Bauvorhaben sind dem Versorgungstrager vorzulegen. 3. Zur Einfriedung sind Holzlattenzdune oder Metallzaune mit senkrechten Staben mit einer Hohe bis 1,2 m tber Regelbeispiel C (Prinzipschnitt); : %
33 Stellung der baulichen Anlagen. Eirstrichtun Oberkante Stral3e bzw. natirliches Geléande zulassig. An seitlichen oder ruckwartigen Grundstucksgrenzen sind o o L . . . i
: refiung ¢ gen, . ng . . - . auch grune Maschendrahtzdune zulassig. Trockenmauern aus Naturstein sind zuléssig. EG + 1. OG; VPD 5°-22°; Traufseltlge Wandhohe 6,00 m; Firsthohe 8,0 m 7
Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist weitgehend parallel zu den eingetragenen Héhenlinien auszurichten,
Abweichungen sind bis zu 30° von den Hohenlinien zulassig. 4. Auffullungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1 m Uber/unter Gel&dnde und nur im Bereich von 5 m um das N-ZZ"
3.4 Nebenan'agen (§ 14 BauNVO) Gebaude bzw. die Garagen ZUIaSSig
Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis insgesamt 20 m2 zulassig. Es gelten die ) ) ) . ) . )
Vorschriften der BayBO. 5. Die Anheger haben auf ihren _Grundstucken die zur Herstellung des Strafl3enkdrpers bzw. der sonstigen g 1.0G
offentlichen Flachen notwendigen Boschungen, Stiitzmauern und Betonriickenstiitzen zu dulden und zu © &
unterhalten. © max. FuBboden OK = . .
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der EG Gelandehthe bergseitig + 0,25m Dere’S()aﬁzouggjgeschluss1((i)eASbBegaéJung%plar?ensb:pl’;]%ruknordtnungSpIﬁtn \E)vurdBe b lan ist
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1 /Q am 4. 19. gem. § S- au ortsublich bekannt gemacht. Ler Bebauungsplan IS
. .. , . D. Hinweise K damit in Kraft getreten.
4.1 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs )
Im Bereich der Ausgleichsflache ist die Entwicklung einer Streuobstwiese festgesetzt. Als AusgleichsmaRnahme 1. Gefahr durch Hangflachenwasser _ i
werden die Pflanzung von ca. 6 Obstbaum-Hochstammen und die Entwicklung von artenreichem Griinland (Mahd Aufgrund von evtl. zuflieBendem Hangwasser sind Schutzmafinahmen zu prifen (z. B. hochgezogene (Siegel) Potten {éin den 09.11.2015
ohne Diingung ab 1.7. mit Mahgutabfuhr) durchgefiihrt. Details siehe Begriindung. Die Ausgleichsflache darf Lichtschachteinfassungen). 366.00 m GNN 369.00 m GNN g:‘?oﬁ“"’( _‘“‘@5‘% 7/ \ o
nicht eingezaunt und den Baugrundstiicken zugeschlagen werden. 2. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: g’"”?@i“ z‘v"'“,e‘f\ 3 A ,
4.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB geﬂg:ze blt? zu220,0 mHI_-_lﬁhe - mlgd.z%s mAﬁbtstagd vor:jdeEBGrenze Regelbeispiel D (Prinzipschnitt): Lo T f
Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen wird eine Teilflache von 431 gm der FIL.Nr. 390 Gmkg. ehoize tber 2,0 m Hohe —mind. 2,0 m Abstand von der renze EG + 1. OG: PD 5°-22° Maxi le Wandhdhe 7.00
Elbersberg als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Ausgleichsmaflinahme wird die Entwicklung von 3. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, dass bei : ! - d aximale vvandanhohe 7, m
artenreichem Griinland durchgefihrt. Details siehe Begriindung. AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz
N . . N . unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen. Archaologische DNB22e S R OF e,
4.3 Pflanzgebote fur Baume innerhalb der privaten Grundsticksflachen Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. 1. Burgermeister
Je 500 m2 Grundstuicksflache ist mindestens ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen,
um das Baugebiet zu durchgrinen. 4. Bei den straRennahen Parzellen wird eine larmoptimierte GrundriRgestaltung empfohlen (an straRen-
4.3  Versiegelung zugewandten Fassaden keine Schlaf- und Ruherdume anordnen). E 1.0G
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Beldge zu wahlen (z. B. Rasenpflaster, " max. Fultboden OK =
SChOtterraSGn). EG Gelandehohe bergseitig + 0,25m
4.4 Die Rodung von Geholzen ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. /r/
366.00 m iNN 369.00 m NN
T
M 1:1.000 / /
PRAAMBEL
7. Sonstige Planzeichen - -
Die Stadt Pottenstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
\ vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI S. 1548) und des — G des raumlich - 2\ =
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 ] Gr?tnze ss “’.‘“r:“ 'g en \ Sshchen Hinsl 4
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) sowie des Art. 81 der Bayerischen l— - eltungsbereichs des t

Lageplan externe Ausgleichsflache TF FI.Nr. 790,
Gemarkung Elbersberg

Innerhalb des Schutzbereichs kann es teilweise

zu erheblichen Baubeschrankungen kommen.
Bauvorhaben innerhalb des Schutzzonenbereichs
sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem zusténdigen
Netzbetreiber der 20-kV-Leitung abzustimmen.

Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007 | S. 588), zuletzt gedndert vom
08.04.2013 (GVBI S. 174 und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI | S. 1548) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
0,7 Gescholfiflachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

0 offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

] Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsbegleitgrin

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

e Stromleitungen oberirdisch (20kV)

- mit Schutzstreifen

6. Flaichen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Land schaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

— Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur
H H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T T T T T

(Ausgleichsflache)

[} .

s O« Landschaftsschutzgebiet

M [ [

@ Pflanzgebot Laubbaume
(nicht standortgebunden)

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)

Hinweise

784 vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)

5680 | mogliche Parzellierung
2> (mit Parzellen-Nr. / Parzellengréf3e ca. m?)

Planung Birkenstralie (Kr BT 41)

420 Hohen tGber NN

vorhandene Gebaude

S mogliche Gebaudestellung
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Stadt Pottenstein

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Wohngebiet Elbersberg
malfdstab: 1:1.000

datum:  12.05.2015
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