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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"Bayreuther Berg II"

Stadt: Pottenstein-
Landkredis: Bayreuth
Reg.Bezirk: » Oberfranken
II
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EmomogEm

Die Stadt Pottenstein liegt im slidwestlichen Bereich des Landkreises Bay-

reuth und ist ca. 25 km von Bayreuth entfernt.

Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Unweltfragen ist die Stadt der Region 5 zugeteilt und als
Kleinzentrum eingestuft.

Die Stadt Pottenstein ist im Programm "Freizeit und Erholung” der Bayeri-
schen Staatsregierung als Naherholungsschwerpunkt im Naherholungsgebiet
"Frankische Schweiz" ausgewiesen und gehdrt als Luftkurort zu den Berichts-

gemeinden der Bayerischen Fremdenverkehrsstatistik. Die wichtigsten Stra-

Benverbindungen sind fir die Stadt die BundesstraBe 470 Forchheim-Bundes-
autobahn Nirnberg/Berlin und die StaatsstraBe 2163 Plech/Bayreuth.

Das Planungsgebiet erstreckt sich im AnschluB an das Baugebiet "Bayreuther
Berg" .

BAUGEBIETSAUSWEISUNG:
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Fir die Stadt Pottenstein wird zur Zeit ein Fléchennutzungsplan erstellt.
Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist das Baugebiet enthalten.

Die Ausweisung im Bebauungsplan erfolgt als allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO.

HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:
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Flir das Baugebiet "Bayreuther Berg II" wurde bereits ein Vorentwurf an
die Tréger 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme nach § 2 Abs. 5 BBauG
versandt. Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet groBtenteils die For-
derungen der Fachstellen.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanvorentwurfes ist die Errichtung ei-
nes Sportzentrums vorgesehen. Die Planung der Sportanlagen wird vom Archi-
tektyHollfeld durchgefihrt.
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Parkpldtze fir die Benutzer der Sportanlagen werden in ausreichendem MaBe
errichtet. Die Grundstiicke 8stlich der Alten Bayreuther StraBe stehen zur
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienwohnh&usern zur Verfiigung. Am ndrdlichen
Baugebietsrand ist die Errichtung eines Kinderspielplatzes vorgesehen.

Die bestehenden Busch- und Baumbest&dnde sind soweit als moglich zu erhal-
ten. In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darauf entsprechend
hingewiesen.

Den Bauwilligen wird empfohlen ihre Grundstiicke nach Errichtung der Gebau-
de mit bodensténdigen B&umen-und Stréduchern zu bepflanzen.

IV. GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugelénde steigt von Westen nach Osten hin an (siehe HBhenschichtli-
nien). Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhenschichtlinien wurden der
~amtlichen bayerischen Flurkarte im MaBstab 1 : 5 000 entnommen und daraus
vergroBert. Kleine Abweichungen gegenliber den tatséchlichen Gelandeverhalt—
‘nlssen sind moglich.

K % Im Untergrund steht ‘Dolomit mit einer schwachen Venwltterungsschloht an

v;fff-ifSTRASSENBAU:
.,Jlﬁas Baugebiet wird von keiner klassifizierten StraBe berlihrt. DiéZBQndes—
- straBe 470 vert&uft ca. 200 m westlich vom Planungsbereich. Von. der Wohn-

““bebauung ist die StraBe ca. 480 m entfernt, sodaB sich eine Berechning des
,aqu1valenten Dauerschallpegels nach der Vornorm DIN 18005 erubr1gt‘-=

5”:An der Westselte der Weidmannsgeseeser StrbBe, auBerhalb des Geltun berei-
. ches, soll ein Gehsteig angebracht werden. ' £

“ BAHNANLAGEN:

a)  Wasserversorgung:

- Die Stadt Pottenstein besitzt eine zentrale Wasserversorgungsanlage, an
die das Baugebiet angeschlossen werden kann.

Der Hochbehdlter liegt auf 472,50 m (.N.N., sein abgesenkter Wasserspiegel
auf 469 m .N.N. Das Baugebiet erstreckt sich etwa zwischen 425 und 455 m
i.N.N. Die mengenméBige Versorgung :ist sichergestellt. Die Druckverh&ltnis-
se sind jedoch unzureichend. y

b) Abwasserbeseitigung:

" ‘Eine zentrale Abwasserbeseitigung mit Sammelkl&ranlage ist bereits vorhan~
" den.
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Das Baugebiet kann an diese Anlage angeschlossen werden. Die Planungen
werden vom Ingenieurbliro Miller, Nirnberg durchgefiihrt.

c) Mullbeseitigung:
Die Millabfuhr ist zentral geregelt.
i, NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE:
Der dstliche Bereich des Baugebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet
"Téler der Frankischen Schweiz”. Die Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes wurde in den Bebauungsplan eingetragen.
X. ENERGIEVERSDRGUNG
~ Die Stromversorgung der Stadt Pottenstein wird durch das E-Werk Eichenmil—
ler sichergestellt. In der Verbandschule slidlich des Baugebietes wqrde ke—
reits eine Trafostation installiert. Eine weitere Station wird am siid-
lichen Rand des Baugebistes bei der Parzelle 17 errichtet.
XL,  LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT:
j_Die ndrdliche Geltungsberelchsgrenze des Baugebietes bildet ein Wald.
‘Die geplanten Wohngebdude dirfen erst im Abstand von 25 m vom Wald-
‘ rand errichtet werden. Die anbauFrele Zone ist im Bebauungsplan einge-
tragen.
~ .Bei den Wohngebduden die ndher als 100 m vom Waldrand errichtet werden,
. sind an den Kaminen Prallbleche anzubrlngen
bar. FESTSETZUNGEN:
Siehe Bebauungsplan.
XIII ERMITTLUNG DER BRUTTU UND NETTOBAUFLACHEN:
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Gesamte Flache innerbalb des Geltungsbereiches = 103 200 gm
abziiglich Flachen, die nicht zur Bruttobauflé&che

gehdren:

Gemeinbedarfsfléache mit Ubergebietlicher Bedsutung

(Sportanlagen einschlieBlich Parkplédtze und Wege) = 68 650 gm
Bruttobaufliche gesamt (Neuplanung) = 34 550 gm
abzliglich geplante StraBen, Wendeplatten, Parkplétze

und Griinfldchen - 9 810 gm
Nettobaufl&che (Neuplanung) ; = 24 740 gm
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ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN (NEUPLANUNG) :
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13 Gebédude mit ErdgeschoB ‘
(Einfamilienhaus) 13 Stiick

= 13 WE
12 Geb&dude mit ErdgeschoB
und 1 VollgeschoB
davon 75 % als Einfam.-Hs. g Stlick = 9 WE
davon 25 % als Zweifam.-Hs. 3 Stlick = 6 WE
insgesamt . 25 Stlick = 28 WE
28 WE x 3,0 = ca. 84 Einwohner
Wohndichte:
84 Einwohner N :
3,45 ha Bruttobaufliche (Neuplanung) Ga g Elnwohner/ha

Im Geltungsbereich sind damit 28 WE (Wohneinheiten) geplant. Es

kénnen somit etwa 84 Personen angesiedelt werden; das sind ca.
24 Einwohner/ha. ‘

ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ

Grunderwerb: 9 810 gm x 20,-- DM = 196 200,-- DM

; " Herstellungskosten __Fléohe
ErschlieBungsanlage GroRe oM Gesatif - o
2,5 m FuBweg 190 1fdm 65, ==/ 1fdm 12 350,~~ 475
6,0 m WohnstraBe 360 1fdm ° 348,--/1fdm 125 280,-- -2 160
5,5 m Fahrbahn
0,25 m beiderseits Bankett
oder Rinne
7,5 m WohnstraBe 116 1fdm  435,--/1fdm 50 460, - 870
' 5,5 m Fahrbahn ;
0,5 m Bankett oder Rinne
1,5 m einseitiger Gehsteig
‘Wendeplatten 510 qm 58,--/qn 29 580,-- 510
Parkpl&atze 485 gm 58, --/qgnm 268:130, == 485
Griinflachen 5 310 gm 13,--/am 69 030;-<. 5 310
Gesamt 814 830,-~ 9 B10



XVI. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:
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 Herstellungskosten der Griinfléchen sowie der
~ StraBen, Wendeplatten und Parkplatze

_ einschlieRlich Entwasserung, und Beleuchtung £ 314 830,-- DM
‘.‘ Grunderwerb (flr StraBen und &ffentliche Fl&chen) = 196 200,-- DM
ErschlieBungskosten insgesamt | . & 511 030,-- DM
abzliglich 10 % Gemeindeanteil = 51 103,-- DM

' Beitragsfahige ErschlieBungskosten . = 459 927,-- DM

}fﬁ Beitragsféhige ErschlieBungskosten 458 927, -- DM
. Nettobauflache (Neuplanung) 24 740 gm

18,59 DM/qgm

., /DiE Uberschlégigen ErschlieBungskosten betragen‘FUP 1 gm Nettobaufléche
‘. somit etwa 18,60 OM.

XVII;;: VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAUUNG:
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Die AnschluBkosten richten sich nach der Satzung der Stadt.

XVIII.  VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE GEPLANTE -
 BEBAUUNG: o : i 1
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Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Stadt berechnet.

Landshut, den 1. Marz 1977 gebilligt daut Staijé'.ﬁtsbeschluB

gedndert am 7. Oktober 1977 e 3. Nov.

Ha/Ei ,' --------- LI R Ll " am 0} ()
é A Pottenstein, den .. i .B.' NOV. {977 .
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