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ANLASS UND AUFGABE

Im Ortsteil Kleinlesau der Stadt Pottenstein ist die Ausweisung eines Mischgebietes
sowie die Anlage eines Campingplatzes geplant. Um die dafir notwendigen Fest-
setzungen zu erarbeiten, hat die Stadt Pottenstein in ihrer Sitzung vom 25.04.1994
beschlossen, einen Bebauungs- und Griunordnungsplan fiur diesen Bereich aufzustellen.
In der Sitzung vom 30.05.1994 wurde ein 1. Vorentwurf des Bebauungsplanes ge-
billigt. Gleichzeitig wurde das Buro Grebe, Nurnberg - das derzeit den Landschafts-
plan der Gemeinde bearbeitet - beauftragt, dazu einen Griinordnungsplan zu er-
stellen.

“

Lage im Raum

Die Stadt Pottenstein liegt an der sidwestlichen Landkreisgrenze innerhalb des
Landkreises Bayreuth und des Regierungsbezirks Oberfranken. Nach der Regional-
planung des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
wird die Stadt Pottenstein der Planungsregion 5 - Oberfranken-Ost - zugeordnet.

Das Stadtgebiet befindet sich im Naherholungs- und Feriengebiet "Frinkische
Schweiz", der Ortsteil Kleinlesau liegt nordwestlich der Stadt Pottenstein.

Lage im Ort

Das Planungsgebiet umfalt den westlichen Teil von Kleinlesau und ist durch die
KreisstraBe BT 26 vom ubrigen Ort abgetrennt. Das Bebauungsgebiet umfal3t
folgende Flurnummern der Gemarkung HaBlach:

Fl.-Nrn. 492/1, 492/2, 492/3, 492/4, 493, 494, 494/2 und 497.

Planungsziel

Die Stadt Pottenstein sieht sich aufgrund

a) der Verwirklichung eines Einzelvorhabens auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 494
der Gemarkung HaBlaB, .

b) der Regelung der rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die sttddtebauliche
Ordnung und :

c) zur Abtrennung des bauplanungsrechtlichen Innenberéichs zum AuBenbereich
veranlaBt, den Bebauungsplan aufzustellen.

Der Fldachennutzungsplan wird derzeit Uberarbeitet und parallel dazu ein Land-
schaftsplan erstellt. Das Baugebiet ist in die Planungen mit einbezogen.
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LANDSCHAFTLICHE SITUATION UND BEWERTUNG

Das Planungsgebiet liegt auf der Hochflidche des Jura, die fir den Campingplatz
vorgesehene Flidche schlieBt im Westen an einen kleinen Weiler an, bestehend aus

. einem Gasthof, einem landwirtschaftlichen Befneb einem neuen Wohnhaus und

einem Wochenendhaus

Die Fliache ist nach Norden zu in eine Mulde geneigt und ist in ihrem lefelbe—
reich stirker Uberhsht. Sie wird derzeit als Acker genutzt.

Im Westen und Suden ist sie von Wald (Uberwiegend Kiefer) umgeben, nach Norden
durch eine kleine Gelidndekante (Hshe ca. 1,00 m) zu der als Grinland genutzten
Mulde begrenzt.

Im Osten schlieBt sie unmittelbar an den landwirtschaftlichen Betrieb an.

Wenngleich der Bereich durch die Lage zwischen Wald und Weiler nach Siden
landschaftlich verdeckt liegt, ist er von Norden vom gegenuberliegenden Hang
stark einsehbar. .

D1e vorhandene Bebauung ist nach Norden und Siden mit Obstwiesen und Hecken
gut eingebunden. Im Innenbereich ist sie jedoch sehr ungegliedert, dort pragen
Asphaltfldchen das Ortsbild.

Westlich des Gasthofes ist eine Bebauung mit zwei Wohnhdusern vorgesehen, auf
einem dieser beiden Grundstiicke besteht bereits ein kleines Wochenendhaus.

Durch den geplanten Campingplatz werden keine skologisch wertvollen Bestinde

betroffen, durch die exponierte Lage und Einsehbarkeit vom:Gegenhang stellt er
jedoch einen nicht unerheblichen Eingriff in den dortigen Landschaftsraum dar.

PLANUNGSZIELE

Die exponierte Lage des geplanten Campingplatzes erfordert eine dem Geldnde-
verlauf angepaBte Anordnung und eine entsprechende Eingliederung durch Begri-
nungsmaBnahmen.

Von den Auflagen des Genehmigungsbescheides sind fir den Griinordnungsplan
besonders zu beachten:

1.  Die Anzahl der Sfell'pl‘dfze fur Campingfahrzeuge ist auf 50 beschrdnkt.

2. Entlang der gesamten Nordwestseite ist eine v1erre1hlge Hecke aus heimischen
Gehslzen anzulegen. :

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt: von der KreisstraBe durch den Weiler tber den bestehen-
den Flurweg. Die Hauptzufahrt mit den Hauptparkpldtzen liegt im AnschluB an
das landwirtschaftliche Gehsft. Von dieser Zufahrt gehen nach Wesfen hangparallel
die beiden ErschlieBungswege zu den Campingstellpldatzen weg.
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Am westlichen Ende des Campingplatzes ist eine kleine Zu- und Ausfahrt mit
14 Parkpldtzen vorgesehen.

Durch diese randliche Anlage der Parkplitze ist der eigentliche Campingplatz-

bereich von Fahrzeugen entlastet und damit beruhigt. Angaben zu den einzelnen
Ausbaubreiten und Befestigungsarten sind im Grinordnungsplan festgesetzt, die

Breite eines Stellplatzes betrdgt 8,00 x 10,00 m.

Der Weg am nérdlichen Ortsrand ist nur fur FuBgdnger und ggf. zur Anlieferung
des Kiosk-Bedarfs u.d. vorgesehen.

Anordnung der Stellpldtze und sonstigen Einrichtungen

Die Anordnung der Stellpldtze erfolgt dem natirlichen Gelidndeverlauf entspre-
chend hangparallel und durch zwei kleine Gelindekanten terrassenformig abge-
stuft.

Die Dauvercampingplidtze schlieBen sich unmittelbar an den Ortsbereich an und

sind durch Heckenpflanzungen abgegrenzt. Die Anzahl der 28 Platze stellt das
absolute Maximum fir diesen Platz dar. :

Am westlichen Ende des Campingplatzes im Ubergang zum bestehenden Wald
ist ein Zeltplatz mit Sp1e1w1ese vorgesehen Ein Aufenthaltsbereich mit Sitz-,
Grillpldtzen und ggf ein bis zwei Spielgerdten liegt in der Obstwiese am nord—
lichen Ortsrand, in guter Zuordnung zu den dort auch vorgesehenen Betriebs-
gebduden mit Sqm’raremrxchfungen und Kiosk.

Landschaftliche Einbindung des Campingplatzes

Der Campingplatz wird gegliedert durch die hangparallelen und mit Wildhecken
zu bepflanzenden Geldndekanten, eine Senkrechtgliederung erfolgt durch zustitz-
liche weitere Heckenelemente.

Im Nordwesten zur freien Landschaft hin ist eine 5,00 m breite Hecke vorgese-
hen. Alle Hecken haben einen relativ hohen Baumanteil, damit die notwendige
optische Abschirmung auch tatsdchlich gewdhrleistet ist. Innerhalb der Hecken
sind einzelne Hochstdmme zu pflanzen, um eine attraktive optische Stufung und
frihzeitige Beschattung des Gelidndes zu erreichen. Damit werden die Camping-
platze sowie die Zeltwiese mit Einzelbdumen und Baumgruppen tberstellt.

Die nordlich des Gehtfts bereits vorhandene Hecke wird nach Suden bis zu dem
Flurweg fortgesetzt. Grillplatz und Parkpldtze am nérdlichen Ortsrand werden

- mit Obstbdumen eingegriint.

Die Einfahrt von der KreisstraBe in den Ort wird durch die Ricknahme der dorti-
gen Asphaltfldche und Pflanzung von zwei Linden markiert. ,

Griinordnerische Festsetzungen fir geplante Wohnbebauung

Bei der Bebauung der beiden Parzellen sind die vorhandenen Hainbuchenhecken ‘
vollstdndig zu erhalten und bei Fl.-Nr. 492/4 zu ergiéinzen. AuBerdem sind in den:
Flursticken jeweils mindestens ein Obstbaum zu pflanzen.
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Empfehlungen fir die Umgestaltung des Dorfplatzes

Durch stellenweises Herausnehmen von Asphalt und Anlage von Rasenstreifen
oder Pflanzungen sowie das Pflanzen von Einzelbdumen, Strduchern und Kletter-
pflanzen (vgl. Planteil) soll der Dorfplatz gestalterisch aufgewertet werden.

Im Bereich des Gasthofes wire die Anlage eines Biergartens winschenswert.

VER- UND ENTSORGUNG

StraBenerschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die vorhandene sffentliche StraBe Fl.-Nr. 492/3
Gemarkung HaBlach und den Anliegerweg Fl.-Nr. 493 Gemarkung HaBlach erschlos-
sen. Die Anbindung an das Ubrige StraBennetz erfolgt durch die Einmindung in

die Kreisstrae BT 26.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung des Ortsteils Kleinlesau mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
durch die "Wiesentgruppe" und ist gesichert.

Abwasserentsorgung
Durch die Stadt Pottenstein ist beabsichtigt, den &stlichen Teil des Ortsteils
Kleinlesau tber eine Freispiegelleitung an die Abwasserbeseitungsanlage

Tuchersfeld anzuschlieBen. Die Behandlung der Abwdisser erfolgt in der Klar-
anlage Behringersmihle der Marktgemeinde GoBweinstein.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EVO Bayreuth.



