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BEGRUNDUNG

Lage des Planungsgebietes

Die Stadt Pottenstein liegt im Landkreis Bayreuth im landlichen Raum. Sie ist Teil ei-
nes Gebietes, dessen Struktur zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
nachhaltig gestarkt werden soll.

Das geplante Baugebiet liegt stidlich Elbersberg an der gemeindeverbindungsstralle
nach Wannberg. Der Geltungsbereich umfaldt eine Flache von ca. 30.000 gm, davon
7.100 gm Bauflache.

Planungserfordernis

Das Planungsgebiet ist bereits z.T. als Gewerbegebiet ausgewiesen. Mehrere in El-
bersberg ansassige Betriebe bendétigen Lagerflachen und Lagerhauser. Ziel der Pla-
nung ist es, den Betrieben einen vom Landschafts- und Ortsbild vertretbaren Standort
anbieten zu kénnen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Pottenstein ist seit 1997 in Kraft. Das zur Bebau-
ung vorgesehene Gebiet ist im Flachennutzungsplan nur zum Teil enthalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die gleichzeitige Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes durchgefuhrt (Parallelverfahren). Ein alternativer, stadtebaulich
oder landschaftlich besser geeigneter Standort, ist nicht vorhanden.

FlurNr. 751/9 ist bereits im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt und bebaut.
Far die Flur.Nr. 751/10 liegt bereits ein genehmigter Bauantrag vor. Die eigentliche
Erweiterung betrifft FlurNr. 748/1 mit lediglich ca. 700 gm Bauflache.

Geldnde- und Bodenverhdltnisse

Die Bauflache ist aufgefillt bzw. bereits planiert und deshalb weitgehend eben.

Bauflachen

Die Ausweisung erfolgt als Gewerbegebiet mit Einschrénkungen gem. § 8 Baunut-
zungsverordnung. Die Einschrankung ist erforderlich, um die knappen Flachen in land-
schaftlich unkritischer Lage fiir die vorgesehenen Nutzungen, die als stérende Ele-
mente aus dem Ortsbild verlagert werden sollen, vorzuhalten.

Die einzige Flache, fur die noch kein Baurecht besteht (FI.Nr. 748/1) lalt sich gut ein-

binden und ist landschaftlich unproblematisch.

Verkehr

Die Anbindung des Gewerbegebiet es erfolgt durch direkte Zufahrt zur Gemeindever-
bindungsstralRe bzw. Gber einen éffentlichen Feld- und Waldweg.
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Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen direkt bzw. Giber den Feld- und Waldweg an
das ortliche Netz angeschlossen werden

Das unverschmutzte Oberflachenwasser soll sofern es nicht wiederverwertet wird, im
Bereich der neuen Bauflache durch ein Muldensystem riickgehalten bzw. versickert
werden.

Bodendenkmaler

Die Bautrager und Baufirmen sind ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde sind umgehend den Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Flache fiir die Landwirtschaft

Die Flachen fur die Landwirtschaft dienen als Puffer zur Wohnbebauung in Elbersberg.
Sie sollen langfristig als solche erhalten werden.

Griinordnung - Eingriffsregelung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind (iberwiegend bereits bebaut bzw. ver-
siegelt (FI. Nr. 751/9, 751/10). Hier erfolgt kein Eingriff.

Jedoch soll zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild die Bepflanzung erganzt
bzw. fremdlandische Bodendecker durch heimische Straucher ersetzt werden.

Die Flur.Nr. 748/1 ist die einzige neue Bauflache. Es handelt sich um eine vegetati-
onsfreie Abgrabung bzw. Auffillung. Die im Norden angrenzenden Gehélze und mage-
ren Grasfluren sind zu erhalten, die stidliche und dstliche Béschung ist zu bepflanzen.

Der Bauflache von ca. 700 gm wird eine Ausgleichsflache mit der Gréf3e von 250 gm
auf dem gleichen Grundstiick gegeniibergestellt. Dies ist aufgrund der geringen Wer-
tigkeit des Ausgangsbestands angemessen.

Die Ausgleichsflache soll das Niederschlagswasser der geplanten Halle (Dachflache
ca. 150 gm) aufnehmen (Einleitung in Becken im riickwartigen, westlichen Teil) und
Uber naturnah gestaltete Mulden und ein weiteres Becken versickert und riickgehalten
werden. Ein evtl. Uberlauf soll Giber die Béschung in das angrenzende Waldflache ge-
leitet werden. :

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung fur das Baugebiet ist aufgrund der geringen Gré3e
und nicht zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen eines Schutzgutes gem.
UVPG nicht erforderlich.
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