Begrindung ( § 9, Abs. 6, B.Bau G )

zum
Bebavungsplan der Gemeinde Regenthal
Flurstiick " Br e d tdcker "

Landkreis Pegnitz, Reg. Bez, Oberfranken



1.)

2,)

3.)

Grundstiicke

Das zur ErschlieBung vorgesehene Baugeldnde umfaBt folgende
Grundstiicke:

Gemarkung Regenthal

Flurpl.-Nr, 191 / 1
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l 192 / 3
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n 192 / 4
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H 193 / 1 teilweise

Lage

Das Neubaugebiet liegt Ostlich der unmittelbar angrenzenden
StaatestraBe S 2163 im ndrdlichen Teil der Ortschaft
Regenthal, Bs schlieB8t im Norden an eine vorhandene Epr-
schlieBungsstraBe mit einzeiliger Bebauung an und wird im
Osten und Stiden von Wiesen und Feldern begrenzt, die nach
ca. 80 m von Mischwald umgeben sind., Im S{idwesten des Neu-
baugebietes grenzt die vorhandene Bebauung der Ortschaft
Regenthal an,

Das Neubaugebiet ist ein leicht geneigter Sitidhang zwischen
den Hohenschichtlinien 500 m im Norden und 490 m im Siiden.
Das Neubaugebiet schlieBt eine Bauliicke zwischen dem ndrd-
lichen und siidlichen Teil der Ortschaft Regenthal.

Aufteilung

Im Nordwesten des Neubaugebietes ist ein Grundstiick bereits
mit einem Wohnhaus und Nebengebdude bebaut, Es ist eine

- Parzellierung in 29 Baugrundstiicke vorgesehen, davon werden

15 Grundstiicke im Westen und Norden mit 2-geschoBigen Wohn-
hdusern bebaut und 14 Grundstiicke im Osten und S{iden erhalten
Wohnhduser mit EG und ausgeb, DG, Durch diese Aufteilung er-
geben sich 58 WohngeschoBe. Fiir jedes Grundstiick ist eine
Garage oder Doppelgarage vorgesehen,



Die verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt durch die bereits
vorhandene, einzeilig bebaute StraBe im Norden des Neubau-
gebietes und iiber eine neuzuerrichtende StraBe im Siiden des
Neubaugebietes, Beide StraBen zweigen von der Staatsstrale
S 2163 nach Osten ab.

Diese beiden StraBen sind untereinander durch eine Nord-Siid-
und eine Ost-West-StraBe verbunden. Alle StraBen erhalten
eine Kronenbreite von 5,50 m.

Die vorhandene ndrdliche und die neu zuerrichtende siidliche
StraBe fiithren bis an die angrenzenden Grundstiicke im Osten
des Neubaugebietes und dienen als Zufahrt filir diese Grund-
stiicke,

5.) Bebauung

Durch die geplante Grundstiicksaufteilung konnen insgesamt
29 neue Hauseinheiten errichtet werden. Im westlichen und
nordlichen Teil sind 16 2—-geschoBige Einzelhduser und im
ostlichen und siidlichen Teil 13 Einzelhduser mit ErdgeschoSB
und ausgeb. DachgeschoB geplant. Fiir alle 29 Baugrundstiicke
gilt die GRZ = 0,4 und GFZ = 0,7

Fiix jedes Baugrundstiick ist ein Garagengebdude- verschiedentl.
auch als Doppelgarage verwendbar- vorgesehen.

Der Abstand der Vorgartenlinie schwankt je nach Lage zwischen
3,00 und 13,00 m,

Textliche Festsetzungen fiir Gebiude, Garagen, Einfriedungen
und Vorgédrten sind auf dem Bebauungsplan vermerkt. Haupt-
und Nebengebdude erhaltern helle Putzfassaden,

6.) Trinkwasserversorgun g

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an den
Hauptstrang der Wasserleitung Waidach- Regenthal., Die Haupt-
rohrleitung ist bereits bis in das Naubaugebiet verlegt., Die
restlichen Leitungen werden im Zuge des Ausbauves der StraBen
mitverlegt.

7.) Stromversorgqung

Die Stromversorgungsleitungen sind bis an die Nord- Siid- und
Westgrenze des Neubaugebietes herangefiihrt. Die vorhandene
Trafostation liegt ca. 220 m vom Mittelpunkt des Neubauge—
bietes entfernt und garantiert die Stromversorgung fiir die
geplanten Bauvorhaben,



8.) Abwasserleitung

Fiir Regenabwasser und Gebrauchswasser ist Trennsystem erforder-
lich, Bis zur generellen Losung der Abwasserbeseitigung der
Ortschaft Regenthal, d.h, bis zur Brriehtung einer zentralen
Kldranlage muB das Gebrauchsyasser in Einzelkldr-und Versitz-—
gruben innerhalb der Baugrundstiicke eingeleitet werden,

Das Regenwasser winrd im Zuge des Ausbaues der StraBen in
Abwasserkandlen in den StraBen und durch die im Siidosten an-
grenzenden Grundstiicke auBerhalb des Neubaugebietes in einen
zentralen Sickerschacht fiir Regenwasser im siidlichen Wald-
grundstiick geleitet,

9.) Uberschligige Kostenzusammenstellung fiir die
ErschlieBung des neuen Baugeldndes " Breitdcker "

a) StraBen

Kosten fiir Grund-Erwerb, Erdarbeiten, Be-
festigen der Fahrbahn mit einer Schwarzdecke
bei einer Kronenbreite von 5,50 m

ca, 500 1fdm a DM 200,== DM 100.000.=-

b) Trinkwasserleitungen

Kosten fiir Lieferung und Verlegen dexr
Leitungen, Brdarbeiten, AnschluB an Haupt-
strdnge und Zubehor

ca. 430 1fdm Wasserleitung & 8o mm
a DM 70,-- DM 30,100.--

c¢) Abwasserbeseitigung ( Nur Regenwasserkanal)

Kosten fiir Liefern u., Verlegen der Kandle
300 mm, einschl.Erdarbeiten, mit allen
Schiachten und Anschliissen

650 1fdm Abwasserkandle a DM 130,—=- DM 84,500,
Kosten fiir zentralen Sickerschacht " 8.500 4=

DM 93.000,--

e s s —

d) Beleuchtung

Liefern und Verlegen der Kabel, einschl,
Erdarbeiten und Liefern und Aufstellen
der Beleuchtungskorper

500 1fdm StraBenldnge a DM 45 ,—~ DM 22,500,==




e)

a)
b)

c)

e)

Nebenkosten u. Unvorhergesehenes

Zusammenstellung

StraBen
Trinkwasserleitungen
Abwasserbeseitigung
Beleuchtung

Nebenkosten und Unvorher-

gesehenes

Gesamtkosten

DM 9,400 ==
DM 100,000 ;==
DM 30olOOv’-"'
DM  93,000,—--
DM 22,500 , ==
DM 9-400 T
DM 255,000 .=~
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