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1.

Allgemeine Begriindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Die Zimmerei Erwin Stiefler, Vockensteinweg 6, 91278 Pottenstein, hat als Vorhabens-
trager die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit Griinordnungsplan fur die Errichtung eines Betriebsstandortes am
westlichen Ortsrand von Rackersberg beantragt.

Die Zimmerei Stiefler bzw. Frau Luise Stiefler ist Eigentiimerin der fir das Vorhaben
erforderlichen Grundstiicke und ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die Er-
schlieBungsmalinahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren.

Der Vorhabenstrager, die Zimmerei Stiefler, sucht bereits seit Jahren nach einem Be-
triebsstandort zur Errichtung einer neuen Betriebsstatte und hat im Vorfeld mehrere Al-
ternativen geprift. Im Gewerbegebiet Pottenstein konnten keine Flachen erworben
werden. Die vorliegende Flache am Ortsrand von Rackersberg ermdglicht eine Orien-
tierung der betrieblichen Tatigkeiten weg von bestehenden Wohngebieten und kann
damit auch die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte in der Nachbar-
schaft sicherstellen. Deshalb hat sich die Firma fiir den gegensténdlichen Standort ent-
schieden.

Das Vorhaben sieht die Errichtung einer Lagerhalle, eines Biiro- und Wohnhauses fiir
Betriebsleiter sowie von Lagerflachen, Stellplatzflachen und weiteren, dem Vorhaben
dienenden Nebenanlagen vor. Mit der Planung soll dem Betrieb ein zukunftsfahiges
Betriebsgelande geschaffen und die Fortfiihrung des Betriebes dauerhaft gesichert
werden. Bzgl. der detaillierten Vorhabensbeschreibung wird auf das Schallgutachten
verwiesen, welches als Anhang Teil der Begriindung ist.

Ein attraktives Angebot von &rtlichen Arbeitsplatzen ist ein wichtiges Ziel der Stadt Pot-
tenstein, um die Bevélkerung im landlichen Raum stabil zu halten. Derzeit pendeln
zahlreiche Arbeitnehmer taglich nach Nirnberg bzw. Bayreuth. Das geplante Gewer-
begebiet kann die stéadtebaulichen Ziele der Stadt Pottenstein wirksam unterstiitzen
und das Pendleraufkommen verringern.

Der Stadtrat von Pottenstein hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans und zur Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan zur Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt westlich des Ortes Rackersberg in der Stadt Pottenstein. Es hat
eine Flache von ca. 1 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen
des folgenden Flurstiicks: 889, Gemarkung Tiichersfeld.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gliltigen Fassung. Gemal § 2 BauGB ist fir das Vorhaben eine Umweltpriifung durch-
zufiihren. Der dafiir erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begriin-
dung (vgl. Teil B).
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Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungspléanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung beriicksichtigt und durch entsprechende MalRhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm

Gemal den Zielen des Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind neue Siedlungsfla-
chen mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzugliedern. Dies ist in vorliegendem
Fall gegeben: Ostlich des Geltungsbereiches grenzt der Ort Rackersberg an, siidlich
des Geltungsbereiches ein bereits im Flachennutzungsplan dargestelltes Wohngebiet.

Regionalplan

Die Stadt Pottenstein ist Grundzentrum im landlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf. Ziel ist hier die Erhaltung und qualitative sowie quantitative Verbesserung
des Arbeitsplatzangebotes.

Die vorliegende Planung kann deshalb die Ziele des Regionalplanes wirksam unter-
stitzen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist die geplante Bauflache
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geédndert.
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Abb.: Wirksamer Flachennutzungsplan (mit 19. Anderung)

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Grundlagen

Der Geltungsbereich liegt im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Baurecht besteht
nur im Rahmen der Voraussetzungen des § 35 BauGB.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich im Ortsteil Rackersberg ein Mischgebiet,
stdlich ein geplantes Wohngebiet. Die Belange des Schallimmissionsschutzes miissen
deshalb in der Planung besonders berticksichtigt und gelést werden. Dies ist durch
Einschrankung des Gewerbegebietes und Orientierung der larmintensiven Tatigkeiten
nach Norden und Westen mdoglich.

Die VerkehrserschlieBung der geplanten Bauflache ist Giber die Gemeindeverbindungs-
stralRe nordlich des Geltungsbereichs mdglich.

Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich auf der Hochflédche der Fréankischen Alb. Der Gel-
tungsbereich ist weitgehend eben und liegt auf einer Hohe von ca. 420 {1.NN.

Er wurde gartenahnlich genutzt und weist Uberwiegend eine relativ magere, aber ar-
tenarme Griinlandgesellschaft auf. Die Rénder des Geltungsbereiches sind mit von
Fichten dominierten Hecken eingefasst, im stidwestlichen Teil befindet sich ein gréRRe-
res, naturnahes Feldgehdlz.
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Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Westlich an den
Geltungsbereich grenzt ein biotopkartiertes Feldgehdlz an, die vorhandenen Gehdlze
im Geltungsbereich haben deshalb besondere Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Der Untergrund besteht aus den durchlassigen Gesteinen des Karsts, der von einer
unterschiedlich machtigen Decke aus Alblehm tberdeckt wird. Oberflachengewasser
sind im und um den Geltungsbereich nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist eine sehr gute Abschirmung des Geltungsberei-
ches durch die fast vollstédndig an den Randern vorhandenen hohen Hecken gegeben.

Ab.: Luftbild des Geltungsbereiches (Quelle: BayernAtlas)

5. Art und MaR der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Eingeschrénkt ist zum ei-
nen die Art der zuldssigen Nutzung. Im gesamten Gewerbegebiet ist ausschlieilich ein
Zimmereibetrieb mit Lagerhalle, Biiro- und Wohnhaus fiir Betriebsleiter, Stellplatzen
einschlieBlich der hierfur erforderlichen Nebenanlagen zuléssig. In Verbindung mit der
Festsetzung gemaR § 12 Abs. 3a BauGB ist damit der Vorhabenbezug sichergestelit.

Weiterhin sind Einschrankungen aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich.
Die Einschrankungen wurden in einem Gutachten erarbeitet. Sie zeigen, dass der Be-
trieb der Zimmerei unter bestimmten Voraussetzungen mdéglich und mit den Belangen
des Immissionsschutzes vereinbar ist. Die im Schallgutachten zugrundeliegende Be-
triebsbeschreibung mit den entsprechenden Vorgaben wird im Durchfiihrungsvertrag
und der Baugenehmigung verbindlich festgesetzt (vgl. Kap. 7.). Zusammen mit der
Einschrankung der Art der Nutzung ist damit die Einhaltung der schalltechnischen Ori-
entierungswerte in der schutzwiirdigen Nachbarschaft sichergestellt.

Das MaR der baulichen Nutzung ist u.a. durch Festsetzung von Baugrenzen vorgege-
ben. Die Errichtung der Hauptgeb&dude ist nur innerhalb der durch Baugrenze abge-
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grenzten Teilbereiche zulassig. Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Durch die Baugrenze wird der Standort der Lagerhalle sowie des Betriebsleiterwohn-
hauses innerhalb der Baufldche vorgegeben. Als MaR der baulichen Nutzung wird er-

-ganzend generell eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes ist die Festsetzung der maximalen Héhe
der baulichen Anlagen erforderlich. Die maximale Wandhdhe wird mit 6,50 m, die maximal
Gebdudehothe mit 8,50 m festgesetzt. Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden
bis zur Ausschnittlinie Auenkante Aufdenwand / Oberkante Dachhaut bzw. First. Dies
dient der Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die weitergehenden Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen und der zulédssigen
Dachneigung ergeben sich aus dem Nutzungszweck der geplanten Gebaude bzw. ei-
ner méglichst guten Einbindung in das Ortsbild. Die Zulassung einer Dachneigung bis
30° beglinstigt die Nutzung der Sonnenenergie. Der Ausschluss einer Dacheindeckung
mit Kupfer ist aus Griinden des Grundwasserschutzes (Karst) erforderlich.

Zu den Dachformen ist festgesetzt:

- Zulassig sind ausschlieBlich Satteldach und Pultdach.
- Die Dachneigung muss zwischen 4° und 30° betragen.

- Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit,
grau, schwarz).

- Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der Gemeindeverbindungsstrafle Rackersberg-Ttichersfeld
nérdlich der Baufladche aus. Zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse sind entsprechende
Rickschnittmanahmen sichtbehindernder Gehdlze im Bereich der Sichtdreiecke erfor-
derlich. Im Bebauungsplan ist ein Zufahrtsbereich festgesetzt, um die genaue Lage der

Zufahrt entsprechend der Sichtverhaltnisse optimieren zu kénnen.

Weitere ErschlieBungsanlagen

Die erforderlichen Anschlussmdéglichkeiten fiir Strom, Wasser sowie Kommunikation

sind durch Anschluss an das bestehende Netz im Ortsteil Rackersberg méglich. Das
Schmutzwasser wird direkt an den stédtischen Kanal angeschlossen und an die Klar-
anlage weitergeleitet. Die Kapazitdten der Klaranlage sind ausreichend.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser soll gesammelt und auf dem Gelande riick-
gehalten und versickert werden. Aufgrund der Lage im Karst ist eine Versickerung nur
Uiber eine belebte Bodenzone mdglich. Die Versickerung wére sowohl in Randzonen
der Bauflache wie auch im Bereich des zu erhaltenden Gehdlzbestandes mdglich. die
Entwéasserungsplanung wird umgehend eingeleitet.

Dacheindeckung mit Kupfer oder anderen fur das Grundwasser problematischen Mate-
rialien sind aufgrund des Grundwasserschutzes im Karst unzulassig.

Die Einrichtung von Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage im Karst nicht zuldssig.
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7. Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der Anlage sind Immissionen verbunden. Um die Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte in der angrenzenden schutzwiirdigen Nachbarschaft zu
garantieren, ist die Ausweisung des Gewerbegebietes mit Einschrankungen erfolgt.

Als nachstliegende Immissionsorte sind zum einen ein Wohngeb&ude im Dorfgebiet et-
wa 30 m dstlich des Geltungsbereiches sowie eine mdgliche Wohnbebauung stdlich des
Geltungsbereiches. Die Abstande der Bauflache zum Wohnhaus Nr. 31 (Allgemeines
Wohngebiet) betragen ca. 45 m. Fir das dazwischen liegende Grundstiick 657 gibt es
noch keinen Bebauungsplan, dieses ist im Flachennutzungsplan allerdings bereits als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Baurecht besteht hier nicht, die weitere mogliche
Entwicklung dieses Flurstiicks wird auch in Abhangigkeit vom zu erstellenden Schallgut-
achten nochmals tiberprift.

In einem Schallgutachten wurde die vorgesehene Art der Nutzung hinsichtlich der da-
mit verbundenen Immissionen gepriift (schalltechnische Untersuchung IBAS Bayreuth
vom 28.1.2022). Es hat sich gezeigt, dass die vorgesehene Nutzung mit der vorhande-
nen und kiinftigen Nachbarschaft vertraglich ist. Die in der Vorhabensbeschreibung im
Schallgutachten genannten Vorgaben sind vom Betrieb einzuhalten. Sie werden im
Durchfiihrungsvertrag und falls erforderlich in der Baugenehmigung verbindlich festge-
setzt. Damit kann der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte in der
schutzwiirdigen Nachbarschaft sichergestellt werden.

8. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Bodendenkmale. Ca. 100 m
nordostlich befindet sich eine Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegenliber denen das geplante Vorhaben ei-
ne verunstaltende oder bedrangende Wirkung austiben wiirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

9. Wasserwirtschaft

Die Entwésserung der Bauflache ist im Trennsystem vorgesehen, innerhalb des Gel-
tungsbereiches ist die Riickhaltung und Versickerung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers erforderlich. Aufgrund der Lage im Karst ist vor einer Versickerung
eine ausreichende Vorreinigung und eine belebte Bodenzone zur Versickerung erfor-
derlich. Das Schmutzwasser soll in die Kldranlage geleitet werden, die Kapazitaten
der Klaranlage sind ausreichend.

Vom Vorhabenstrager ist ein Entwésserungskonzept aufzustellen, das die genannten
Aspekte berlicksichtigt. Hierfur ist gegebenenfalls eine eigene wasserrechtliche Ge-
nehmigung erforderlich.

10. Griinordnung und Eingriffsregelung

10.1 GestaltungsmalRnahmen
Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden griinordnerische

MaRnahmen festgesetzt, insbesondere Erhaltungs- und Pflanzgebote sowie die Fest-
setzung heimischer Gehdlze.



Stadt Pottenstein, Lkr. Bayreuth 7
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Vorhabens- und Erschlieungsplan ,Gewerbegebiet Rackersberg-West"

Gemal Grunordnungsplanung sind auf der Bauflache folgende Einzelmallnahmen
vorgesehen:

Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestinden

Samtliche naturnahen Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches sind zum Erhalt fest-
gesetzt. Dies ist zum einen ein kleines Feldgehdlz im Stidwesten des Geltungsberei-
ches. Dieses ist tiberwiegend durch heimische Laubgehélze gepragt und soll vollstén-
dig erhalten bleiben. Zuldssig sind ein gelegentlicher Riickschnitt und die Einzelent-
nahme von Gehdlzen zur Verkehrssicherung sowie die Entnahme standortfremder Ge-
hélze. Aus planerischer Sicht wére auch die Versickerung von unverschmutztem Ober-
flachenwasser breitflachig in diesen Gehdlzbestand mdoglich, dies wiirde den Wasser-
haushalt des Waldbestandes verbessern.

Weiterhin sind die das Grundstick fast vollstédndig umfassenden Heckenbesténde zum
Erhalt festgesetzt. Diese weisen derzeit einen sehr hohen Anteil von Fichten auf, die
Fichten sind im Sinne eines naturnahen Gehdélzumbaus in den nachsten Jahren zu ent-
fernen und falls erforderlich durch Nachpflanzung standortheimischer Laubgehdlze zu
ersetzen (vgl. Liste im Anhang). Auch in den Heckenbesténden ist gelegentlicher
Riickschnitt und Einzelenthnahme von Gehdlzen, insbesondere zur Verkehrssicherung
sowie zur Freihaltung des Sichtfelds zur OrtsstralRe hin zuldssig.

Flachen mit Begriinungsbindung

Flachen mit Begriinungsbindung sind insbesondere an den Randern der Bauflache fest-
gesetzt. Diese dienen zum einen der Abschirmung der Bauflache gegentiber der geplan-
ten Ausgleichsflache, zum anderen der Abschirmung des Betriebsgelandes zum Ort
Rackersberg nach Osten hin.

Die Flachen mit Begriinungsbindung sind gemaf den festgesetzten Pflanzgeboten (s.u.)
zu bepflanzen.

Pflanzgebot Baum-Strauchhecke

Pflanzgebote fir Baum- und Strauchhecken sind an den Randern der Bauflache und
zum Ort Rackersberg hin festgesetzt.

Hier sind Giberwiegend geschlossene Gehdlzstreifen zu pflanzen. Der Baumanteil soll bei
etwa 10 % liegen. Es sind ausschliellich standortheimische Gehdlze zulassig. Die Ar-
tenauswahl ist im Anhang zusammengestellt. Die Pflanzung muss i.d.R. mehrreihig er-
folgen und soll sich als frei wachsende naturnahe Hecke entwickeln. Zuldssig sind gele-
gentliche RickschnittmaRnahmen alle 10 bis 15 Jahre. Diese miissen abschnittsweise
erfolgen, so dass immer ein abschirmender Gehdlzbestand erhalten bleibt.

Zur Bodenvorbereitung muss auf den Pflanzflachen feinerdereiches Oberbodenmateri-
al in einer Machtigkeit von mindestens 0,25 m aufgebracht werden. Die zu pflanzenden
Geholze missen den Gltebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen und aus
standortheimischen Arten bestehen. Ausfélle sind durch gleichwertige Nachpflanzun-
gen zu ersetzen.

Pflanzgebote fiir Laubbaume

Pflanzgebote flr Einzelbdume sind sowohl im Bereich der Ausgleichsflache wie auch
im Bereich der Bauflache festgesetzt. Auch hier sind ausschlielich standortheimische
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Geholze oder im Bereich der Ausgleichsflache auch Obstbdume zuldssig. Der unbefes-
tigte Wurzelraum (Baumscheibe) muss mindestens 8 gm betragen.
Geeignete Arten sind u.a.:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata

Weitere griinordnerische Festsetzungen

Aufgrund des naturnahen Umfeldes ist die Beleuchtung der Anlage ausschlieRlich mit
insektenvertraglichen Leuchtmitteln zuldssig und auf ein Mindestmal} zu begrenzen.
Weiterhin sind Schotter- und Steingarten unzuldssig und bei der Befestigung von Fla-
chen sind, soweit mit dem Nutzungszweck vereinbar, wasserdurchlassige Beldge zu
verwenden. Die Gestaltung der Freiflachen und die Umsetzung der griinordnerischen
Festsetzungen ist in einem Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Eingriffsermittiung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwé&gung beriicksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MaRnahmen:

- Erhaltungsgebote fiir alle naturnahen Teilflachen des Geltungsbereichs,
- Pflanzgebote fiir Laubbaume,

- Pflanzgebote fir Baum-Strauch-Hecken an den Réndern der Bauflache,
- Festsetzung heimischer Gehdlze,

- Festsetzung der Riickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Oberfla-
chenwasser,

- Festsetzung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln.
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Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde die zusatzliche Bebauung und Versiegelung
gegenliber dem Bestand ermittelt (vgl. Anhang und Teil B) und die Funktionen der be-
troffenen Flachen fir den Schutz der Naturgiiter bewertet. Es handelt sich bei der Ein-
griffsflache um eine reine Ackerflache.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft”.

Bewertung der Eingriffsflache — Teilflache 1

Schutzgut Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdaume gartenahnlich genutztes, mageres relativ artenarmes Griin-
land, Kategorie |

Boden Alblehm, maRig naturnah, keine seltenen Béden, geringes
Biotopentwicklungspotenzial, Kategorie |

Wasser Flachen mit tberwiegend hohem Grundwasserflurabstand,
Karst, versickerungsfahig, Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft maRig intensiv genutzte Gartenflache, massiv eingegriint,
keine Fernwirkung, Kategorie |

Gesamtbhewertung Kategorie |
Flachen mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Gewerbe-/Industriegebiet, GRZ > 0,35: Typ A (hoher Versiegelungsgrad)

Festlegung des Ausgleichsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird in Abhangigkeit der Versiegelung und der Wertigkeit der
Flachen festgelegt (Kategorie |, Spanne It. Leitfaden 0,3 — 0,6, Kategorie I, Spanne
0,8 —1,0).

Der Ausgleichsfaktor wird trotz umfassender Vermeidungsmafnahmen aufgrund der
hohen Versiegelung im mittleren Bereich festgesetzt.
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10.3

10.4

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs
(siehe Plan im Anhang)

Eingriffs- Ausgleichs-  Ausgleichs-
Teilflache flache faktor bedarf
Teilflache 1 4.149,3 gm x 0,6 2.330 gm
Summe 2.330 gm

Ausgleichsflachen

Als Ausgleichsflache wird eine Teilflache von 2.330 gm zugeordnet. Hierbei handelt es
sich um den westlichen Teil des Grundstiickes mit der derzeit maRig intensiv genutzten
Griinland- bzw. Gartenflache.

Entwicklungsziel:  Artenreiches Extensivgrinland mit einzelnen Obstbaumen

Malnahmen: Pflanzung von mindestens 3 Obstbdumen als Hochstdmme, Ex-
tensivierung der Griinlandnutzung durch Mahd ab 15.06. mit Mah-
gutabfuhr und ohne Diingung und Pflanzenschutz, dabei belassen
eines ca. 5 m breiten Brachstreifens entlang der randlichen Ge-
hélzbestande, Mahd dieses Brachstreifens nur alle 2 Jahre, jeweils
abwechselnd die Halfte der Flache. Zur Abgrenzung gegeniiber
der Bauflache sind Lesesteinhaufen und Lesesteinriegel anzule-
gen.

Mit den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff wirksam ausgeglichen
werden.

Artenschutzpriifung / CEF-MaBRnahmen
Fur den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung durchgefiihrt

Aufgrund des Zustands des Geltungsbereiches und der Erhaltung aller wertgebenden
Teilbesténde ist nicht mit einem Verstol gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen zu rechnen. Der Gehdlzriickschnitt der randlichen Hecken ist nur au3erhalb der
Vogelbrutzeit zulassig, so dass auch hier das Tétungsverbot nicht einschlagig ist.



Stadt Pottenstein, Lkr. Bayreuth 11
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Vorhabens- und ErschlieBungsplan ,Gewerbegebiet Rackersberg-West"

B
1
1.1

1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen frithzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Pottenstein plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes dstlich Rackers-
berg. Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Vorgesehen ist die
Ansiedlung eines Zimmereibetriebes (Lagerhalle, Lagerflachen, Biiro- und Betriebs-
leiterwohnhaus sowie Stellplatze). Die zuldssigen Emissionen aus dem Gewerbegebiet
wurden gepriift und sind mit der Nachbarschaft vertraglich.

Die Bauflache ist von dichten Hecken umschlossen, die Hecken sind zum Erhalt fest-
gesetzt. Die Ausgleichsflache ist innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers. Im Stadtgebiet Pottenstein
steht keine andere Flache zur Verfiigung, die fur das Vorhaben besser geeignet ware.
Freie Bauflachen im Gewerbegebiet sind nicht verfiigbar, Brachfldchen oder Konversi-
onsfldchen mit Eignung fiir das Vorhaben stehen ebenfalls nicht zur Verfiigung.

Die Anordnung von Bauflachen und zu erhaltenden Vegetationsbestdnden bzw. Aus-
gleichsflachen stellt aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht die giinstigste Alter-
native dar.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Landschaftsbild etc.).

Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
§1Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c) und d)

§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1a Abs. 3

- Bericksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Als Grundlage fur die Umweltprifung wurden folgende Gutachten erstellt (siehe An-
hang):

- Schalltechnische Untersuchung (IBAS, Bayreuth)

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzgtter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgtiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenubergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Ergdnzend und zu-
sammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr.
7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berlicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliellich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdéglich die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),
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2.3

4.1

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegentiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere beriicksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Malf3-
nahmen und Ausgleichsmafinahmen berlicksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzge-
setz wird durch Absténde zu der ndchstgelegenen Wohnbebauung beriicksichtigt. Das
Wasserhaushaltsgesetz wird berlicksichtigt durch die Versickerung des unverschmutz-
ten Oberflachenwassers.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-
gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion ftir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Uiberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen malRRgebend.
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4.2

Wohnfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat keine unmittelbare Bedeutung fiir die Wohnfunktion. Im
Wirkraum des Vorhabens liegen 6stlich in einem Dorfgebiet (Ortsteil Rackersberg).
Weiterhin sind stidlich des Geltungsbereiches im Abstand von etwa 45 m weitere mog-
liche Wohngebaude in einem Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet vorhan-
den. Im Allgemeinen Wohngebiet besteht eine hohe, im Mischgebiet eine mittlere Emp-
findlichkeit gegentiber L&rmimmissionen.

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als Freiflache nur allgemeine Bedeutung und Funktion fur die
Naherholung. Erholungseinrichtungen fehlen. Auch eine besondere Attraktivitét des
Plangebiets ist nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBBnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Bau und Betrieb des Vorhabens sind Larmimmissionen verbunden. Deshalb
wird zur genauen Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet und aufgrund des Immissionsschutzes sind Einschrankungen
des Gewerbegebietes vorgesehen. Damit konnen die gesunden Wohnverhéltnisse in
den nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen garantiert werden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Planung geht eine Freiflache verloren. Durch umfassende Eingriinung zur
freien Landschaft hin werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit die
Erholungsnutzung minimiert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten
Seltenheit des Biotoptyps

Grole, Verbundsituation

Reprasentativitat
Ersetzbarkeit
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4.3

Die Bauflache ist ein gartenahnlich genutzter Griinlandbestand mit randlichen Fichten-
hecken und einem naturnahen Feldgeholz. Vorkommen streng geschitzter Tierarten
sind in Form gebiisch- und gehélzbriitender Vogelarten in den Gehélzbestdnden még-
lich. Aufgrund der Vorbelastung in Siedlungsnahe sind nur Vorkommen relativ haufiger
Arten wahrscheinlich.

Insgesamt hat der Geltungsbereich teils geringe, teils mittlere Bedeutung fr die Pflan-
zen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Festsetzungen des Griinordnungsplanes werden séamtliche wertgebenden
Gehdlzbesténde im Geltungsbereich erhalten. Weiterhin erfolgt eine Aufwertung der
nicht fur das Vorhaben beanspruchten Griinlandflachen (Ausgleichsflache). Es ver-
bleibt ein Verlust von ca. 0,4 ha der gartenartig genutzten Grunlandflache.

Aufgrund der umfassenden VermeidungsmafBnahmen sind Auswirkungen auf die
Pflanzen und Tierwelt unter Berticksichtigung der griinordnerischen Festsetzungen und
AusgleichsmaRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natrlichkeit
Empflndllchkelt Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

nattrliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen im Naturraum haufige Braunerden tber Alblehm. Diese Bo-
den haben eine maRige Natirlichkeit und eine geringe Seltenheit und ein mittleres Bio-
topentwicklungspotenzial. Auch das Ertragspotenzial ist durchschnittlich. Lediglich die

Boden im Bereich des kleinen Feldgehdlzes sind in naturnaher Bodenentwicklung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen erfolgt eine weitgehende Versiegelung auf ca. 0,4 ha.
Da nur Béden mit relativ geringem Biotopentwicklungspotenzial und geringer Naturnéhe
bzw. Seltenheit betroffen sind, sind die Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

VermeidungsmaBnahmen sind die Festsetzung von zu erhaltenden Flachen im Rand-
bereich des Geltungsbereiches.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.4

4.5

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Oberflachengewdsser

Bedeutung / Naturnéhe

Empfindlichkeit | Retentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschitztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeutung fur Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den Schichten des Malm gepragt, der aufgrund
seiner Durchldssigkeit fir den sehr groRen Grundwasserflurabstand verantwortlich ist.
Die geringen Filterschichten bedingen eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers im
Karst.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Aufgrund der Versiegelung ist die Versickerung des unverschmutzten Oberflachen-
wassers festgesetzt. Hierdurch werden die Auswirkungen auf den Grundwasserhaus-
halt verringert. Auch kann so verhindert werden, dass bezuglich des natirlich abflie-
Renden Wassers der Abfluss nicht nachteilig zu Lasten anderer Grundstiicke verédndert
wird. Aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Grundwassers im Karst sowie der Art der
zuldssigen Nutzung sind eventuell im Rahmen der Baugenehmigung weitere Malnah-
men zum Schutz des Grundwassers erforderlich.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen mafgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete
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4.6

4.7

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im ldndlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiete und 6rtliche Funktionen fiir den Luftaustausch.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Aufgrund des geringen Umfangs von baulichen Malinahmen und Versiegelung sind
keine erheblichen Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch zu erwarten. Zur
Luftreinhaltung sind gegebenenfalls betriebstechnische Malnahmen im Rahmen der
Baugenehmigung auf Grundlage der TA Luft festzusetzen. Damit kann die Belastung
der Luft durch Emissionen vermieden werden. Weiterhin dienen die Pflanzgebote der
Verbesserung von Klima und Lulft.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist aufgrund der umfassenden Eingriinung kaum einsehbar. Von
besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist das Feldgeholz an der westlichen
Grenze des Geltungsbereichs sowie die umlaufenden Heckenbesténde.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Zur Eingriffsminimierung sind alle randlichen Gehélzbestande zum Erhalt festgesetzt.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Flache

Durch die Planung &ndert sich die Art der Nutzung der Flache. Es handelt sich derzeit
um eine lUberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache.
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4.8

4.9

410

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Nach Umsetzung der vorliegenden Planung erhéht sich die gewerbliche Bauflache in
der Stadt Pottenstein nur geringfiigig. Es stehen keine Konversionsflachen oder minder
genutzte Brachflachen zur Verfiigung, auf denen das Vorhaben ohne Verlust landwirt-
schaftlich genutzter Flache realisierbar wére.

Die Flache dient weiterhin der Befriedigung menschlicher Bedirfnisse. Es gibt keine
Grundlage zur Abstufung der Wertigkeiten unterschiedlicher Flachennutzungen.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgiitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.
Kultur- und Sachgiiter

Kultur- oder Sachgter sind durch die Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem ékologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Stadt bzw. des Landkreises gesichert. Unverschmutztes Oberflachen-
wasser wird vor Ort versickert bzw. getrennt abgeleitet. Die zuldssigen Emissionen wer-
den im Bebauungsplan begrenzt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist méglich. Erdwarme-
sonden sind im Karst nicht zul&ssig.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden gartenéhnliche Nutzflachen im Umfang von ca. 0,5 ha be-
ansprucht. Konversionsflachen oder andere Innenentwicklungspotenziale zur Realisie-
rung des Vorhabens stehen nicht zur Verfligung.

Darstellung von Landschaftsplénen

Der Landschaftsplan der Stadt stellt im Geltungsbereich keine besonderen Ziele dar.
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Erfordernisse des Klimaschutzes

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Lokalklima sind durch die Planung nicht
betroffen. Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen sind umfassende Erhaltungs-
gebote festgesetzt.

Die weiteren Erfordernisse des Klimaschutzes werden durch eine energieeffiziente Ge-
staltung des Gebaudes berticksichtigt.

6. Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

GemaR Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbezuglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapi-
tel 4 ausfiihrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle tber das tibergeordnete Stra-
Rennetz mdglich ist.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfiihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigun-
gen

Die Auswirkungen werden durch Einschrankung des Gewerbegebietes insoweit ge-
mindert, dass die einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissions-
schutzgesetztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.
Beziiglich des Larms erfolgt eine Kontingentierung der zulassigen Emissionen.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Stadt und des Landkreises sowie Uiberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenfillen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fur Umwelt
weist fiir den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Die entsprechenden Risiken
auch hinsichtlich moglicher Katastrophen werden durch anlagenspezifische Auflagen
im Rahmen der Baugenehmigung minimiert. Diese sind durch die einschlagigen tech-
nischen Vorschriften und Brandschutzvorschriften geregelt.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von \orhaben benach-
barter Plangebiete
Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels
Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.
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Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Besondere Risiken diesbeztglich sind nicht vorhanden.

1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Einschrénkung des Gewerbegebietes zur Begrenzung der Larmemissionen
- Pflanzgebote fur Laubbdume,

- Erhaltungsgebote fiir Vegetationsbestande an den Réndern der Bauflache,
- Festsetzung heimischer Gehdlze,

- Festsetzung der Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser

- Festsetzung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln.

Die Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Ermittlung des
Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich im Bebauungsplan.

Es sind 2.329 m? Ausgleichsflachen vorgesehen. Sie sind vom Umfang und von der
Lage und Funktion her geeignet, den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff auszu-
gleichen.

8. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes zu rechnen (gartendhnliche Nutzung). Fur die Errichtung des Gewerbebetrie-
bes mussten anderweitige Flachen beansprucht werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uiber der Null-Variante vertretbar.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit frithzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemalRnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben flr Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als MonitoringmafRnahme wird die Priifung der der Ausgleichsflachen vorgesehen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Bebauung zu erfolgen. Es ist insbesonde-
re zu Uberprifen, ob eine befriedigende Eingriinung und Abschirmung der Produkti-
onsanlagen erfolgt. Bezliglich der Ausgleichsflachen ist die zielgerechte Entwicklung
der Flachen zu Uberpriifen und gegebenenfalls die festgesetzten MalRnahmen anzu-
passen. Berichte zu den Kontrollen sind unaufgefordert an die untere Naturschutzbe-
hérde zu senden.
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10.

Zusammenfassung

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Erhebliche negative Auswirkungen auf
die Wohnfunktion werden durch Ein-
schrédnkungen des Gewerbegebietes
vermieden, Auswirkungen auf die Nah-
erholung durch die Eingriinung mini-
miert.

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust Garten/Wiesenflachen 0,5 ha,
umfassende Begriinungsbindung mit
standortheimischen Gehdlzen und na-
turnahen Grinflachen sowie knapp 0,3
ha Ausgleichsflachen

geringe Erheblichkeit

Boden

hohe Versiegelung auf kleiner Flache
und ohne Betroffenheit seltener oder
naturnaher Boden

geringe Erheblichkeit

Wasser

hohe Versiegelung auf kleiner Flache,
Versickerung und Riickhaltung von un-
verschmutztem Oberflachenwasser

geringe Erheblichkeit

Klima

Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug
zu Belastungsgebieten betroffen

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftshildes durch Baukérper, aber
Eingriinung vorhanden

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Wirkungsgefiige

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-

glter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben nur Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf die Schutzgiter.
Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichsmalihahmen wirk-

sam minimiert.

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL

ngdi PoHenstein
ot enstein, den 25.07.2022

Fruhbeiper

Erster BuU rgermei Ster
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ANHANG

1. Artenliste standortheimischer Gehdélze

2. Schalltechnische Untersuchung, IBAS Bayreuth (28.1.2022)

Anlage 1:

Artenliste standortheimischer Geholze fiir Freiflichengestaltung

a) GroRbaume
Acer platanoides
Carpinus betulus
Tilia cordata
Pinus sylvestris

b) MittelgroRe und kleine Baume

Acer campestre
Betula pendula
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia

c) Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Spitzahorn
Hainbuche
Winterlinde
Waldkiefer

Feldahorn
Birke
Vogelkirsche
Salweide
Vogelbeere

Hartriegel

Hasel

Weilddorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Berg-Johannisbeere
Hundsrose
Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball



Stadt Pottenstein, Lkr. Bayreuth

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Vorhabens- und ErschlieBungsplan ,Gewerbegebiet Rackersberg-West*

Anlage 2: Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

Legende

D Geltungsbereich

Bestand

|___] Acker
B wischwald

Eingriffsbewertung

P Eingriffsflache Kategorie |
(4.49149,3 m?) ’ :

=

Gemeinde Pottenstein

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet Rackersberg-West"

.Best;n&splan mit Eingriffsbewertung
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