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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"Kihlenfels - Hochacker”

St adts: Pottenstein
Landkreis : Bayreuth

R e g BBz dir K Oberfranken
30 LAGE:

11,

Die Stadt Pottenstein liegt im slidwestlichen Bereich des Land-
kreises Bayreuth und ist ca. 25 km von Bayreuth entfernt.

Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ist die Stadt der Region 5
zugeteilt und als Kleinzentrum eingestuft.

Die Stadt Pottenstein ist im Programm "Freizeit und Erholung” der
Bayerischen Staatsregierung als Naherholungsschwerpunkt im Nah-
erholungsgebiet "Frénkische Schweiz"” ausgewiesen und gehort als
Luftkurort zu den Berichtsgemeinden der Bayerischen Fremdenver-
kehrsstatistik. Die wichtigsten StraBenverbindungen sind fir die
Stadt die BundesstraBe 470 Forchheim - Bundesautobahn Nirnberg/
Berlin und die StaatsstraBe 2163 Plech/Bayreuth.

Das Planungsgebiet erstreckt sich norddstlich des Ortsteiles
Kihlenfels.

BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Fir die Stadt Pottenstein wird zur Zeit ein Fl&chennutzungsplan
erstellt. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist das Bauge-
biet enthalten.

Die Ausweisung im Bebauungsplan erfolgt als allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BaulVO.
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HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Das Baugebiet ist im ndrdlichen Bereich bereits vermessen. Die
ErschlieBung erfolgt Uber bereits bestehende StraBen.

Im Norden und Osten grenzt das Baugebiet an einen locker bepflanz-
ten Hochwald. Entlang der westlichen Grenze besteht eine Eichen-
allee, die unbedingt zu erhalten ist. Die einzelnen Bauparzellen
sind nach Errichtung der Gebdude mit bodensté&ndigen B&umen und
Strauchern zu bepflanzen.

Auf die Errichtung eines Kinderspielplatzes innerhalb des Bau-
gebietes wird aus folgenden Grinden verzichtet:

Das Baugebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe freier Land-
schaft. Die einzelnen Grundstiicke bieten durch ihre GroéBe aus-
reichende Spielmdglichkeiten flr Kleinkinder. Fir grdBere Kin-
der steht der in der Néhe befindliche _portplatz zur Verfigung.

Im Norden des Planungsgebistes befindet sich ein Parkplatz fir
Wanderer. :

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine
geordnete bauliche Entwicklung des Stadtgebietes sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle Erschlielung der Baugrundstiicke
sicherstellen. Er soll weiterhin die Grundlage fir die erfor-
derliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die &f-
fentlichen Verkehrsfldchen vorbereiten.

GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugebiet befindet sich auf einem Hohenrlcken, der gegen
Osten und Westen abfallt.

Der Untergrund besteht durchwegs aus Keuper, Lehm und lehmigen
Sand.

STRASSENBAU::

VI.

Das Baugebiet wird von keiner Ubertrtlichen StraBe berihrt.

BAHNANLAGEN

VL

ViIi.

a)

Wasserversorgung:

Die Stadt Pottenstein besitzt eine zentrale Wasserversorgungsanlage,

an die das Qaugebiet angeschlossen werden kann. Durch das Bauge-
biet verlauft eine Wasserleitung.




Das Abwasser aus ddm Ortsteil Kihlenfels kann der Sammelklaran-
lsge der Stadt Pottenstein zugeleitet werden. Der Hauptsammler
ist bereits erstellt. Die Planungen wurden vom Ing.-Biro Miller,

Das gesamte Gebiet der Stadt Pottenstein liegt innerhalb des

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Uberlandzentrale

Am siidlichen Baugebietsrand wird eine Trafostation in Garagenbau-
weise errichtet. Die Zuflhrung der Mittelspannung erfolgt lber
Erdkabel. Die niederspannungsseitigen Anschlisse werden ebenfalls

Das Baugebiet grenzt im Norden und Osten an einen Hochwald an.

b) Abwasserbeseitigung:
Nirnberg erstellt.
c) Millbeselitigung:
Die MUllabfuhr ist zentral geregelt.
X NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSSCHUTZ:
Landschaftsschutzgebietes "Frénkische Schweiz”.
Xs ENERGIEVERSORGUNG:
Oberfranken.
mittels Erdkabel durchgefihrt.
XI. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT:
XIL. FESTSETZUNGEN:
(siehe Bebauungsplan)
XIII. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHEN:

Gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches = 34 240 gm
abzliglich Fl&chen, die nicht zur Bruttobaufléche

gehoren:

nicht zur ErschlieBung notwendige StraBen = 1 000 gm
Bruttobaufléche (gesamt) . = 33 240 gm
abziliglich bestehende StraBen und bebaute Grundsticke= 7 420 gm
Bruttobauflache (Neuplanung) - = 25 820 gm
abzliglich geplante StraBen, wgndeplatten, Park-

platze und Grinfl&achen = 4 070 gm

- Nettobauflédche (Neuplanung) = 21 780

gm
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X1V. ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN  (NEUPLANUNG) :
2 Gebdude mit sichtbarem Unter- 2 Stick = 2 WE
geschoB, ErdgeschoB und Teil-
ausbau des Dachgeschosses
18 Gebdude mit ErdgeschoB und Teil- 18 Stiick = 18 WE
ausbau des Dachgeschosses
20 Stick = 20 WE
20 WE (Wohneinheiten) x 3 = ca. 60 Einwohner
Wohndichte:
60 Einwohner X, r
2,58 ha Bruttobauflache (Neuplanung) ceis 0 EREhien. ha
Im Geltungsbereich sind damit 20 WE (Wohneinheiten) geplant. Es
kénnen somit etwa 60 Personen angesiedelt werden; das sind ca.
23 Einwohner/ha.
XV.

ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ:

. : 1! Herstellungskosten Fl&che
ErschlieBungsanlage - GroéRe DM Gesamt DM gm
2,5 m Fubweg 20 1fdm 130,-~/1fdm 2. 600~ 50
7,5 m WohnstraBe 400 1fdm 450,--/1fdm 180 000,-- 3000

5,5 m Fahrbahn

0,5 m Bankett oder Rinne

1,5 m einseitiger Gehsteig
Wendeplatten 140 gm 60,--/gm 8 400,-- 140
Parkplatze 110 gm 60,--/gm 6 600,-- 110
Grinfléchen 770 gm 19, ~*7/qm 14 630,-- 770

GCesamt : 212 230,-- 4070

Grunderwerb: 4 070 gm x 25,-- .OM = 101 750,-- DM



XVI. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN :

Herstellungskosten der Crinfldchen sowie der = 212230 ;= B
StraRen, Wendeplatten und Parkpl&tze
einschlieRlich Entwdsserung und Beleuchtung

Grunderwerb (flr StraBen und &ffentl. Flachen) = 101.750,-- DM
ErschlieBungskosten insgesamt - = 313 880,-- BM
abzlglich 10 % Gemeindeanteil . = 31,.388, .01

Beitragsféhige ErschlieBungskosten = 282 682,=~"101

Beitragsfahige ErschlieBungskosten 282 582,-- DM _
Nettobaufléache (Neuplanung) - >1 750 — = 12,99 DM/gm

Die Uberschlédgigen ErschlieBungskosten betragen fir 1 gm Netto-
baufléche somit etwa 13,-- DM.

XVII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAUUNG:

Die AnschluBkosten richten sich nach der Satzung der Stadt.

XVIII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAUUNG:

Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Stadt berech-
net. -

dtratsbeschluB
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