B 72 - 1099

BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan

"Kleinkirchenbirkig"
Stadt: - ] Pottenstein
Landkreis": . Bayreuth
Regierungsbeszirk: Oberfranken

Die Stadt Pottenstein liegt ca. 25 km silidwestlich von Bayreuth,

Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen ist die Stadt der Region 5 zugeteilt und
als Kleinzentrum eingestuft,

Die Stadt Pottenstein ist im Programm "Freizeit und Erholung" der Baye- .
rischen Staatsregierung als Naherholungsschwerpunkt im Naherholungsge-
biet "Frdnkische Schweiz" ausgewiesen und gehért als Luftkurort zu den
Berichtsgemeinden der Bayerischen Fremdenverkehrsstatistik, Die wichtig-
sten StraBenverbindungen sind fiir die Stadt die Bundesstrafe 470 Forch-
heim - Bundesautobahn Niirnberg/Berlin und die StaatsstraBe 2163 Plech/
Bayreuth,

Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen den Ortsteilen Kirchenbirkig
und Kithlenfels in unmittelbarem AnschluB an die bestehende Bebauung,

II, - BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Die Stadt Pottenstein 148t zur Zeit einen Fldchennutzungsplan erstellen,
Im Vorentwurf des Flichennutzungsplanes ist das Baugebiet enthalten. Die
Ausweisung erfolgt als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau=-NVO,

I11, HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde an einem Héhenschichtlinien-Mo-
dell im MaBstab 1 : 1 000 untersucht und mit der Stadt besprochen,



Der Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 15, Januar 1973 wurde bereits
den wichtigsten Fachstellen zur Stellungnahme nach § 2 Absatz 5
BBauG, zugesandt,

Eine Reduzierung des Baugebietes ist nach dem Vorentwurf erfolgt.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geord~
nete bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirtschaft-
liche und sinnvolle Erschliefung der Baugrundstiicke sicherstellen. Er
soll weiterhin die Grundlage fiir die erforderliche Erschliefungskosten-
beitragssatzung bilden und die 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorbereiten,

Im Baugebiet ist ein Kinderspielplatz und eine Griinfldche geplant,
Der bestehende Wald im Osten des Baugebietes bleibt erhalten,

Die im Bebauungsplan eingestempelten Baumsymbole sind als Bepflanzungs-
vorschlag zu betrachten, Es wird empfohlen, die einzelnen Bauparzellen
nach der Errichtung der Gebiude mit bodenstindigen Bdumen und Stréuchern
einzugriinen,

Eine verbindliche Bepflanzung ist im Westen des Baugebietes als AbschluB
zur freien Landschaft vorzunehmen,

1V. GELANDE~ UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugelinde steigt iiberwiegend von Siidosten nach Nordwesten hin an und
ist in sich sehr bewegt. (Siehe Hdohenschichtlinien),

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohenschichtlinien wurden der amt-

lichen bayerischen Flurkarte im MafBstab 1 : 6§ 000 entnommen und daraus

vergréofBert, Abweichungen gegeniiber den tatsdchlichen Geldndeverhdltnis-
sen sind moglich,

Im Untergrund steht Dolomit mit zum Teil stirkerer Uberdeckung aus Ver-
witterungslehm an. '

V. STRASSENBAU:

Die KreisstraBe BT (frither PEG 22) verlduft durch das Baugebiet in Ost-
West-Richtung. Bei den WohnstraBeneinmtindungen wurden Sichtwinkel ein-
getragen, Eine anbaufreie Zone auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze wurde
bei der Planung beriicksichtigt. Die Einzdunung bei den Parzellen auBer-
halb der Ortsdurchfahrtsgrenze ist auf 4,50 m vom Fahrbahnrand zurdickzu-
nehmen (siehe Bebauungsplan), Die bestehende Feldausfahrt im Osten des
Baugebietes ist zu verlegen und senkrecht an die KreisstraBe anzuschlieBen,

VI, BAHNANLAGEN:



-

VIII, WASSERWIRTSCHAFT:

a) Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversor-
gung Ktthlenfels und kann als gesichert betrachtet werden, Der Hochbe-
hilter der Gruppe hat einen Nutzinhalt von 300 cbm und einen abge-~
senkten Wasserspiegel vom 522,00 m iiber NN, Das Siedlungsgebiet liegt
im Mittel auf Hdohe 470,00 m tiber NN, ‘

b) Abwasserbeseitigung:

Das Abwasserprojekt fiir den Raum Regenthal - Kidhlenfels - Kirchenbirkig
wird vom Ingenieurbiiro Miller, Niirnberg, bearbeitet. Der Bau einer Sam-
¢« melkldranlage ist vorgesehen,

¢) Miillbeseitigung:

Die Abfuhr fester Abfallstoffe ist zentral geregelt.

IX. NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSSCHUTZ:

Die Vorgesehene Bebauﬁng liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

X, ENERGIEVERSORGUNG:

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Uberlandwerke Oberfranken,

Die bestehende Hochspannungsfreileitung wurde mit den notwendigen
Schutzabstdnden in der Planung berticksichtigt, Am nordwestlichen Bauge-
bietsrand ist die Errichtung einer Trafostation geplant.

XI, LAND- UND FORSTWIRTSCH s
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Zu den bestehenden bzw. geplanten Waldgrenzen wurde ein anbaufreier
Streifen von 20 m freigehalten, Bei Wohngebduden, die weniger als 100 m
von einer Waldgrenze entfernt errichtet werden, sind beim Einbau einer
Heizungsanlage mit festen oder flilssigen Brennstoffen, Vorrichtungen anzu-
bringen, die das Auswerfen glimmender Teile (Funken, glimmende Olreste
etc.) wirkungsvoll verhindein,

X1I, FESTSETZUNGEN:

Siehe Bebauungsplan



XIII, ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE:

Gesamte Fldche innerhalb des Geltungshereiches = 68 430 qm
abzliglich Fldchen, die nicht zur Bruttobauflidche
gehoren:
a) liberortliche StraBen, soweit sie nicht Teile

des ErschlieBungssystems sind = 290 qm
b) Griinfldichen mit ibergebietlicher Bedeutung

(Wald) = 3 900 gm
¢) nicht zur ErschlieBung notwendige Strafien

(-teile) ) = . 120 gm
d) Zwickel= und Restfldchen, soweit sie nur aus

rechtlichen Griinden in das Planungsgebiet

einbezogen sind = 370 gm
Bruttobaufldche (gesamt) = 63 750 qm
abziiglich bestehende StraBen u, bebaute Grundstiicke = 35 400 gqm
Bruttobaufliche (Neuplanung) = 28 350 qm
abziiglich geplante StraBen und Griinfldichen = 41727 qm
Nettobaufldiche (Neuplanung) = 283623 gqm

19 Gebdude mit ErdgeschoB
und 1 Vollgeschof

davon 75 % als Einfam, =Hs. 14 Stick = 14 WE
davon 25 % als Zweifam, -Hs, 5 Stiick = 10 WE
19 Stiick = 24 WE

24 WE ¢ 8,0 = ca, 72 Einwohner
Wohndichte:

72 Einwohner
2,835 ha Bruttobaufldche (Neuplanung)

= ca, 25 Einwohner/ha

Im Geltungsbereich sind damit 24 WE
(Wohneinheiten) geplant, Es kénnen
somit etwa 72 Personen.angesiedelt
werden; das sind ca, 25 Einwohner/ha,



XV. ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ
Herstellungskosten — Herstellungskosten Fldche
ErschlieBungskosten ~ GroBe DM Gesamt DM qm
2,5 m FuBiweg 200 1fdm 63/1fdm 12 600,-- 800
4,5 m StichstraBle 30 lfdm 228/1fdm 6 840,-- 136
6,0 m Wohnstrafie 242 1fdm 305/1fdm 73 810, == 1 452
Wendeplatten 220 qm 50/qm 11 000,-- 220
Grilnfldchen 2 420 qm 10/qm 24 200,-~ 2 420
‘ Gesamt: 128 450, -~ 4 1217
Grunderwerb: 4 727 qm x 18,=-- DM = 85 086,~-- DM
XVI. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:
Herstellungskosten der Griinfldachen und der
StraBen, einschlieBlich Entwisserung und Beleuchtung = 128 450,-- DM
Grunderwerb (fiir StraBen und 6ffentl, Flichen) = 85 086,~-- DM
ErschlieBungskosten insgesamt = 213 536,~- DM
abziiglich 10 % Gemeindeanteil = 21 353,~~ DM
Beitragsfdhige ErschlieBungskosten = 192 183,-- DM
Beitragsfdahige ErschlieBungskosten 192 183,-=- DM =
Nettobaufliche (Neuplanung) =Hyis DM fam
Die diberschldgigen ErschlieBungskosten betragen
fir 1 qm Nettobaufliche somit etwa 8,15 DM
XVII VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE
BEBAUUNG: '
Die AnschluBkosten richten sich nach der Wassersatzung des Zweckverbandes.
XVIII., VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE GEPLANTE
BEBAUUNG:
Die AnschluBkosten richten sich nach der Abwassersatzung der Stadt,
gebilligt .
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