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1. PLANUNGSERFORDERNIS

Der Stadtrat der Stadt Pottenstein hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Freizeitareal
Brutting, Weidenloh* in Teilen aufzuheben

Der Geltungsbereich der Tellauthebung i1st im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Frel-
zeltareal Brutting, Weidenloh* als offentliche Verkehrsflache, Flache zum Erhalt von Ve-
getationshestanden und Flache mit Begrunungsbindung innerhalb der Bauflache festge-
setzt (s Kap. 3) Er beinhaltet Telle der Staatsstralle 2163 mit den angrenzenden, in
Privatbesitz befindlichen Grunbestanden

Das Staatliche Bauamt Bayreuth plant nun die Erneuerung der Fahrbahn der Staats-
stralle 2163 Diese Planung wird von der Stadt Pottenstein begruf3t und unterstutzt Im
Zuge der Erneuerung der Fahrbahn 1st auch die Beanspruchung angrenzender Grunfla-
chen erforderlich Weiterhin kann die bestehende Einfahrt zum Betriebsgelande des
Freizeitareals Brutting optimiert werden

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Freizeitareal Brutting, Weidenioh” steht der geplan-
ten BaumafRinahme aufgrund seiner Festsetzungen entgegen Die flr das Vorhaben be-
notigten Flachen sollen erworben und als StralRenverkehrsflachen bzw Verkehrsgrun
genuizt werden

Aus den genannten Grunden ist die gegenstandliche Planung erforderlich, um die Fahr-
bahnerneuerung und die Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Bereich der Staats-
stra’e und im Bereich der Einfahrt zum Freizeitareal Brutting zu verbessern

2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS UND ORTLICHE SITUATION

Das Plangebiet liegt im Ort Weidenloh Es umfasst Teilflachen der FI.Nrn 99, 99/7,
1141/2, 1141/5 und 2067, Gemarkung Kirchenbirkig und hat eine Flache von unter 0,1
ha

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND VORGABEN

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03 11.2017

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden die Grundzuge des Ursprungs-
bebauungsplanes nicht beruhrt Es sind uberwiegend Flachen betroffen, die bereits als
StralBenverkehrsflache festgesetzt sind, die betroffenen angrenzenden Grunflachen sind
sehr kleinflachig, der weitaus grofdte Bestand der festgesetzten Flachen zum Erhalt von
Vegetationsbestanden bzw. der Flachen mit Begriinungsbindung bleibt unberuhrt Der
Planungszweck und das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Frei-
zeltareal Brutting ist ebenfalls nicht beruhrt Die Tellaufhebung des Bebauungsplanes
wird deshalb gemal} § 13 BauGB durchgefuhrt

Aufgrund der Bestimmungen des § 13 BauGB ist das vereinfachte Verfahren moglich
und auch ein Umweltbericht nicht erforderlich

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass mit der Tellaufhebung des Bebauungs-
planes eventuelle im Rahmen der Erneuerung der Staatsstralle erforderliche Eingriffe in
bestehende Vegetationsbestande im Rahmen der Stral3enplanung ausgeglichen werden
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mussen Aufgrund der vorgesehenen Tellaufhebung erfolgt durch den Bebauungsplan
keine Zulassung von Eingriffen

Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich liegt ein rechtskraftiger varhabenbezogener Bebauungsplan
vor. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Erholung gemai

§ 10 BauNVO fest mit der Zweckbestimmung Gastronomie/Kleinbrauere/Wohnmobil-
stellplatz/Adventure-Golf Die uberbaubaren Grundstucksflachen einschhielich der fur
das Vorhaben erforderlichen Nebenflachen sind von der Tellaufhebung des Bebauungs-
planes nicht beruhrt Es sind lediglich kleinflachige, direkt an die Staatsstralle angren-
zende Flachen mit Begrunungsbindung und Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestan-
den sowie uberwiegend offentliche Verkehrsflachen von der Tellaufhebung betroffen

Das wesentliche Planungsziel einschliellich der hierfur erforderlichen Eingrunungen und
Einbindung in die Landschaft sind damit von der Tellaufhebung nicht beruhrt Der aller-
grofdte Teil der zu begrunenden Flachen bleibt bestehen Der Bebauungsplan bleibt wel-
terhin funktionsfahig und umsetzbar, das Einverstandnis des Vorhabenstragers zur Teil-
aufhebung der in seinem Besitz stehenden Flachen iiegt vor Auch der fur die Fahrbah-
nerneuerung der Staatsstralle erforderiiche Grunderwerb ist bereits mit dem Vorhabens-
trager geregelt
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Luftbildkarte des Geltungsbereichs (Quelle BayemAtlas)

PLANUNGSZIELE

Durch die Planung soll die Fahrbahnerneuerung der Staatsstrafle ermoglicht werden
Der Zustand der Staatsstralle ist erheblich verbesserungsbedurftig Dies 1st umso gra-
vierender, als beil einem In naher Zukunft erforderlichen Ausbau der Staatsstralie am
L.angen Berg sudlich von Pottenstein der gegenstandliche Abschnitt eine wichtige Umler-
tungsstrecke sein wird

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Bebauungsplan wird tellweise aufgehoben.

Von der Teilauthebung sind keine uberbaubaren Flachen betroffen Art und Mafd der
baulichen Nutzung des Ursprungsbebauungsplanes bleiben unverandert festgesetzt

ERSCHLIESSUNG

Im Zuge der Fahrbahnerneuerung der Staatsstrale 1st auch die Zufahrt zum Sonderge-
biet zu erneuern Etne lagemallige Anderung der Zufahrt und der ErschlieRungseinrich-
tungen ist nicht erforderlich.
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7. GRUNORDNUNG

Durch die Tellauthebung des Bebauungsplanes werden Flachen beansprucht, die zum
Erhalt von Vegetationsbestanden oder zur randlichen Begrunung des Sondergebietes
festgesetzt waren Es sind nur sehr kieine randliche Teilflachen betroffen, die grundsatz-
liche Eingrunung des Sondergebietes bleibt erhalten

Eventuelle Eingriffe in diese Flachen im Rahmen der Fahrbahnerneuerung der Staats-
strale sind im Zulassungsverfahren und der Plangenehmigung fur die Sanierung der
Staatsstralle zu bilanzieren und falls erforderlich mussen entsprechende Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen bzw GestaltungsmalBnahmen im Rahmen der Staatsstrallensa-
nierung durchgefuhrt werden
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Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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