BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Kurzone"

B 82 - 1623
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Pottenstein
Bayreuth
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Das Gebiet Pottenstein liegt nach der Verordnung der
Bayerischen Staatsregierung vom 21. Dezember 1972 "Ein-
teilung Bayerns in Planungsregionen" in der Region 5.

Die Region 5 erstreckt sich iliber den nordost-oberfrinki-
schen Raum mit den moéglichen Oberzentren Bayreuth und
Nach der zentraldrtlichen Gliederung in der Region 5 ist

die Stadt Pottenstein als Kleinzentrum eingestuft.

Im Programm "Freizeit und Erholung" der Bayerischen
Staatsregierung ist der Luftkurort Pottenstein als Naher-

- holungsschwerpunkt im Naherholungs- und Feriengebiet

"Frinkische Schweiz" (Frankenalb) ausgewiesen.

Die Stadt Pottenstein besitzt einen Flédchennutzungsplan,

der vom Architektur- und Ingenieurbiiro Kritschel, Landshut,
erstellt wurde. Der Flichennutzungsplan ist rechtskréiftig. Das
Planungsgebiet entspricht im wesentlichen den Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes und ist als Mischgebiet nach § 6
BauNVO mit umfangreichen Griinzonen ausgewiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Sicher-
stellung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf, sowie eine ge-
ordnete bauliche und griinordnerische Entwicklung im Planungs-
bereich herbeigefiihrt werden, sowie die zum Teil unzureichende

I. LAGE:
Hof.

1L, BAUGEBIETSAUSWEISUNG:
ErschlieBung sichern.

III.

HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Flir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes wird ein Um-
legungsverfahren durchgefiihrt. Der UmlegungsbeschluB wur-
de bereits gefaBt und der UmlegungsausschuB gegriindet.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und des vorhan-
denen Verkehrsplans soll innerhalb der natiirlichen Grenzen
der Innenstadt (Burgberg, Stadtmauer und Pilittlach) eine ver-
kehrsverdiinnte Zone geschaffen werden, ‘die vorrangig dem
FuBgéinger-, dem Anlieger- und Anlieferverkehr zur Beniitzung
freisteht.



Aufgrund der vorhandenen Topographie und der Studien zur
Verkehrslésung im Stadtgebiet muB die frithere, den heutigen
Verkehrs- und ErschlieBungsanforderungen nicht geniigende,
alte StraBe entlang der Piittach (slidlich) durch eine neu zu
schaffende Trasse auf der Nordseite der Pilittlach ab der
Fischergasse zur StraBe "Am Stadtgraben" und "Franz-Witt-
mann-Gasse" laut Verkehrsplanung fiihren.

Im Zuge dieser geplanten Trasse ist ein Anwesen an der
Fischergasse zum Abbruch vorgesehen (Fl.Nr. 234).

Die ErschlieBung des Planungsbereiches erfolgt liber die
"KurstraBe", der neuen StraBe "Am Stadtgraben" und "Franz-
Wittmann-Gasse". Im mittleren Planungsbereich befindet sich
das Staddtische Kurhaus mit 6ffentlichem Hallenbad und eine
bestehende Tennisanlage. Zur Zeit wird das Kur- und Sport-
hotel Schwan im AnschluB an das Kurhaus errichtet.

Durch das Planungsgebiet zieht sich ein bereits bestehender
Kurpark mit Minigolfanlage und &6ffentlichen Parkplétzen.

Der bestehende Backofen soll zu gegebener Zeit an einer noch
festzulegenden Stelle auf stddtischen Grund neu errichtet wer-
den. :

In einzelnen Kkleineren Bereichen (Bauliicken) ist die Errichtung
von neuen Wohngebduden und eine Pension vorgesehen.

Im westlichen Bereich miindet die Franz-Wittmann-Gasse (Er-
schlieBungsstraBe fiir Wohnbebauung) in die Bundesstrafle 470
ein.

Im slidlichen Bereich miindet die KurstraBe in die St 2163.
Im sidlichen Bereich miindet die neue Trasse in die St 2163.

In wesentlichen Teilen des Planungsgebietes ist eine Eingriinung
bereits vorhanden (Hanggeldnde, Kurpark, Minigolf, private
Grundstiicksbereiche).

Die vorhandenen Obststreuwiesen im Ostlichen Bereich sind
zu erhalten.

Zuséitzliche BepflanzungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Durch den Schwerpunkt Fremdenverkehr in Pottenstein ist eine
zukunftsorientierte stiddtebauliche Weiterentwicklung entsprechend
den historischen Gegebenheiten notwendig und sicherzustellen.



IV .
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kurzone" liegt
innerhalb eines Verkehrsplanungsbereiches, flir das von
der Baur-Consult (Ingenieure), 8728 HaBfurt/Sylbach, ein
Gutachten erstellt wurde (siehe Ubersichtsplan).

Detailliertere Angaben zum flieBenden und ruhenden Verkehr
sind aus dieser Planung zu entnehmen.

GELANDEVERHALTNISSE:

Das Planungsgebiet ist im Talbereich nahezu eben und wird
im Norden von einem felsigen Steilhang abgegrenzt (siehe
Hoéhenschichtlinien) .

UBEROURTLICHE STRASSEN:

VI.

. Die BundesstraBe 470 tangiert das Planungsgebiet im Std-

westen. Die StaatsstraBe 2163 tangiert das Planungsgebiet
im Sidwesten.

Die Franz-Wittmann-Gasse miindet im- auBersten westlichen
Bereich in die BundesstraBe 470 ein.

.Die "KurstraBe" im .mittleren Bereich und die StraBe "Am Stadt-

graben" im &stlichen Bereich, munden in die St 2163 (Forch-
heimer StraBe) ein.

Die BundesstraBe 470 ist im Stadtbereich Pottensteln voll
ausgebaut.

Fir die StaatsstraBe 2163 (MarientalstraBe) ist die Erstellung
eines Tunnels unter der "Hohen Warte" mit AnschluBf an die
B 470 geplant, um die Umgehung (HauptstraBe) zu ermdglichen.

Nach Fertigstellung dieser PlanungsmaBnahmen ist die angestrebte

Verkehrsberuhigung im gesamten innerstédtischen Bereich sicher-
gestellt.

SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU (NACH VORNORM DIN 18005):

Verkehrsbelastung der B 470 in Richtung‘ Peqgnitz

- 2721 KFZ/24 Std. 1980 x 1,115 = 3.340 KFZ/24 Std. 2.000

188 KFZ/Std.
42 KFZ/Std.

MSV Tag
MSV Nacht



VII.

Aquivalenter Dauerschallpegel 2000 dB(A) Tag dB(A) Nacht

55 58

keine Erhdéhung _
zuldssig im Misch- und Dorfgebiet 60" 45

Die o.a. Berechnung beruht auf dem 25 m Abstand von der
Mittelachse der Fahrbahn.

Bei der Entfernung von 50 m Abstand von der Mittelachse der
Fahrbahn tritt eine Minderung von 3 dB(A) ein (100 m = 6 dB(A).

Schallpegelminderungen durch Schattenbildung, Bebauung und

Bewuchs, sowie Schallpegelerhéhungen durch Reflexionen usw.
sind in den Berechnungen nicht beriicksichtigt.

WASSERWIRTSCHAFT:

a)

Wasserversorgung:

Die Stadt Pottenstein wird derzeit {iber eine Stidtische Wasser-
versorgung mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Fiir den Stadtbereich ist im Bedarfsfall die Trinkwasserlieferung
vom Wasserzweckverband "Jara-Gruppe" geplant und ist dadurch

- fiir die Zukunft auf lange Sicht sichergestellt.

b)

c)

Abwasserbeseitigung:

Die Entwésserung von Pottenstein erfolgt {iber ein Kanalnetz
mit mechanisch-biologischer Zentralklidranlage. Die Abwésser-
kanédle der Stadt Pottenstein sind im Trennsystem ausgefiihrt.

Die Anlage ist 1970 in Betrieb genommen worden und fiir
8000 E + EGW ausgelegt. '

Der Einzugsbereich umfaBt die Stadt Pottenstein mit den
Ortsteilen Kirchenbirkig, Kiihlenfels, Regenthal, Waidach,
Weidenloh, Schiittersmiihle, Mittelmiihle und Kleinkirchen-
birkig, die im Mischsystem entsorgt werden.

(Derzeit ca. 2900 Einwohner im Einzugsbereich).

Vom Wasserwirtschaftsamt Bayreuth liegt ein Vorabzug, der
verschiedene Moglichkeiten des Hochwasserschutzes im Be-
reich des Bebauungsgebietes anbietet, vor.

Eine endgiiltige Planung bzw. Festlegung sollte im Rahmen
von weiterfiihrenden Planungen bzw. detaillierten Planungen
gekldrt werden.



d) Millbeseitigung:

Die Millbeseitigung erfolgt zentral auf Landkreisebene.

VIII. ENERGIEVERSORGUNG:

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt im Planungs-
bereich durch das E-Werk Eichenmiiller in Pottenstein und
kann als gesichert betrachtet werden.

IX, FESTSETZUNGEN:

siehe Bebauungsplan

X. FLACHENERMITTLUNG:

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches ca. 5,65 ha,
davon entfallen auf 6ffentliche Griin- und Parkfldchen ca.
1,30 ha. ‘

b. € 8 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Der Planungsbereich ist liberwiegend erschlossen.
Sémtliche noch anfallenden ErschlieBungs- und PlanungsmaB-

nahmen koénnen kostenméBig nur Uber die jeweiligen Detailpla-
nungen ermittelt werden.

Landshut, den 14.03.1986 " Pattenstein / 9292 JuL11986
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