Stadt Pottenstein

Forchheimer Str.1, 91278 Pottenstein, Tel.: 09243/708-0

610/2 —08.6

Satzung der Stadt Pottenstein zur
6. Anderung des Bebauungsplans ,,Bayreuther Berg I1%, Pottenstein

vom 18. Mai 2011

Aufgrund von §§ 2 ff und § 13 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 23.09.2004 (FNA 213-1) in
Verbindung mit Art. 22 Abs. 1 und 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- (FN
BayRS 2020-1-1-I) erlésst die Stadt Pottenstein folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan ,,Bayreuther Berg II* in der Fassung vom 16.11.1977, in Kraft getreten am
09.02.1978, zuletzt gedndert mit 5. Anderungssatzung vom 27.09.2001, in Kraft getreten am
29.11.2001, wird wie folgt geéndert:

1. Anderung der zeichnerischen Darstellung:

a) Die bereits errichtete Garage in der Bauparzelle 23 und die verkleinerte erstmalige Her-
stellung des Wendehammers der Strafe ,,Kiefernweg* wird berticksichtigt.

b) In der Bauparzelle 26 wird ein zusétzliches Baufenster vorgesehen.

Die Anderung der zeichnerischen Darstellung ist im beigefiigten Lageplan Mafistab 1:1.000
dargestellt. Der Lageplan ist als Bestandteil der Satzung in der Anlage beigefiigt.

2. Anderung der textlichen Festsetzungen:
Unter Ziffer 0.5 Garagen und Nebengeb#ude wird folgende neue Nummer 0.5.7 eingefiigt:

,»In der Bauparzelle 26 ist nur die Errichtung eines freistehenden nicht-gewerblichen Neben-
gebédudes ohne Feuerungsanlage,das nur eingeschossig und nicht unterkellert ist, h6chstens
60 m? Brutto-Grundfldche hat, zuldssig.

Als Dachform ist Pultdach zuldssig; die Firsthohe darf 4,02 m iiber vorhandenem Gelédnde
nicht {iberschreiten.

Das Gebéude darf nur zur Unterbringung von Sachen dienen, eine Nutzung als ,,Hackschnit-
zellager® ist unzuléssig.

Eine Einfriedung der Bauparzelle 26 ist unzuléssig.*
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§2

Die Bebauungsplanédnderung triﬁ mit der Bekanntmachung in Kraft.

|

FrihbeifBer
Erster Biirgefmeister

Verfahrensvermerke:

nstein,den 18. Mai 2011 -

Aufstellungsbeschluss:

Bauausschuss in der Sitzung am 15.12.2010, TOP n6 5

Scoping, vorgezogene

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung wurde abgesehen (§ 13 Abs. 2 Satz

Offentlicher Belange

Biirgerbeteiligung 1 Nr. 1 BauGB).

Beteiligung der Biirger Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.02.2011 bis 09.03.2011, hierauf wurde im
Amtsblatt Nr. 1/2011, vom 28.01.2011 hingewiesen.

Beteiligung der Trager Den beriihrten Behorden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit

zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB).

Die Beteiligung erfolgt mit Schreiben vom 26.01.2011, als Fristende fiir die
Stellungnahmen wurde bis 07.03.2011 benannt.

Behandlung der Bedenken Die aus der Beteiligung der Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen Triigern

und Anregungen offentlicher Belange eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden vom Stadtrat
in der Sitzung am 16.05.2011 beschlussmifig behandelt.

Satzungsbeschluss Dex Stadtrat hat mit Beschluss vom:16. Mai 2011 dle Bebauungsplanande1 ung als

Bekanntmachung Die Satzung wurde durch die Veroffenthchung im Amtsblatts der Stadt Pottenstein
Nl() {ASeite 5 , vom .)? ﬁ(u 2014 amtlich bekanntgemacht

| 1. Biirgermgjster

610/2-08.6 — Bpl. ,,Bayreuther Berg IT“ - 6. Anderung

Seite 2 von 6



Bebauungsplan ,,Bayreuther Berg IT“ - 6. Anderung
zeichnerische Darstellung:
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610/2-08.6 — Bpl. ,,Bayreuther Berg I - 6. Anderung Seite 3 von 6



Bebauungsplan ,,Bayreuther Berg ITI“ - 6. Anderung
Begriindung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Durch den Figentiimer des Grundstiicks Flurnummer 1180 der Gemarkung Pottenstein wurde im
August 2010 Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,,Bayreuther Berg II“ gestellt, um den Neu-
bau eines land- und fortwirtschaftlichen Nebengebédudes zu ermdglichen. Ferner sind im Bereich
des Wendehammers der Strafle ,,Kiefernweg® auf den Grundstiicken Flurnummern 1198/28 und
1198/35 jeweils der Gemarkung Pottenstein verschiedene bauliche Verdnderungen erfolgt.

Beiden Umstéinden soll im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,,Bayreuther Berg I1*
Rechnung getragen werden.

2. Planungsrechtliche Situation

Die Grundstiicke Flurnummer 1180, 1198/28 und 1198/35 jeweils der Gemarkung Pottenstein be-
finden sich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Bayreuther Berg 11, Pottenstein.

Entsprechend dem Bebauungsplan ,,Bayreuther Berg II* sind die Grundstiicke wie folgt dargestellt:
* FINr 1180 geméB Ziffer 9.9 als ,,6ffentliche Griinfldche*
* FINr. 1198/28 gemél Ziffer 1.1.3 als ,,Baufléche, WA
e FINr. 1198/35 gemél Ziffer 6.1 als ,,StraBenverkehrsflache®

3. Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet/Baufléche handelt es sich um eine ebene Fldche im Ortsbereich von Pottenstein.
Die Grundstiick befinden sich auf der Hochfldche, dem sogenannten ,,Bayreuther Berg®, im Osten
fallt es steil ab zum ,,Mariental.

Das Grundstiick FINr. 1198/28 wird als ,,Gebdude- und Freifldche®, die FINr. 1198/35 als ,,Ver-
kehrsfldche* und die FINr. 1180 als ,,Jandwirtschaftliche Nutzflache® genutzt.

4. stidtebauliche Konzeption

Die Mafinahmen der Stadt Pottenstein zur ErschlieBung des ,,Kiefernweges* sind abgeschlossen.
Hierbei wurde der Wendehammer mit einer Breite von 10 m ausgebaut. Dies Breite ist fiir den an-
fallenden Verkehr und unter Berticksichtigung der Lange der Strafle ,,Kiefernweg* mit insgesamt 55
m als ausreichend anzusehen. Die Verkleinerung der Breite von urspriinglich 15 m auf 10 m kann
daher erfolgen.

Zur Behebung des Defizits an Stellpldtzen wurde auf dem Grundstiick Flnr. 1198/28 eine zusétz-
liche Doppelgarage errichtet. Derartige Doppelgaragen sind entsplechend dem Bebauungsplan
,,Bayreuther Berg I grundsétzlich zulédssig.

Die Errichtung eines Nebengebdudes fiir die Unterbringung von Sachen der Land- und Forstwirt-
schaft ist Teil der landwirtschaftlichen Nutzung von Grundstiicken. Die Schaffung eines Betriebs-
sitzes ist damit nicht verbunden. Um eine Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden ist die
ortsnahe Anordnung vorzuziehen. Aufgrund der Gréfe und Lage des Grundstiicks FINr. 1180 ist
diese Fliche dazu geeignet, darauf ein derartiges Nebengebaude zu errichten.

Zum Schutz der Nachbarbebauung vor schédlichen Einwirkungen aus dem Bauvorhaben ist die
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Aufnahme der Nutzungsbeschrénkung erforderlich.

Aufgrund dieser Umsténde werden durch die Anderung bzw. Ergéinzung die Grundziige der Planung
nicht beriihrt; die Anderung kann somit im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

5. ErschlieBung

Die wegeméfige ErschlieBung ist iiber die Lage mit angemessener Breite an der Strafle ,,Kiefern-
weg® sichergestellt.

Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
Die Abwasserbeseitigung ist durch die vorhandene Einrichtung sichergestellt.

Die Stromversorgung ist durch die vorhandene Einrichtung sichergestellt.

6. Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

6.1 Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berticksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MaBnahmen:

Reduzierung der versiegelten Verkehrsfldche um ca. 50 m? (abzgl. Garagenfldche mit
Zufahrt) und

Verbot der Einfriedung der Bauparzelle 26, um damit die ,,offene* Verbindung der Flache
zur freien Landschaft aufrecht zu erhalten.

6.2 Ermittlung des Eingriffs

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitdt beim Grundstiick FINr. 1180 wurde der Vegetationsbestand
erhoben und die Funktionen des Geltungsbereiches fiir den Schutz der Naturgiiter bewertet.

Die Eingriffsfléche fiir das Baugebiet betrégt ca. 60 gm.

Einstufung It. Leitfaden StMLU
Arten und Lebensrdume  Griinland, Kategorie 11

Boden Braunerde, landwirtschftlich genutzt, Kategorie I

Wasser Fldchen mit hohem Grundwasserflurstand,
versickerungsfahig, Kategorie I-I1,

Klima und Luft Flichen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie I,

Landschaftsbild wenig eingegriinter Ortsrandbereich, Kategorie I-1T

Gesamtbewertung Kategorie I (Tendenz zum oberen Wert)
Fldchen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild
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6.3 Ermittlung Ausgleichsfaktor

Die Eingriffsflache betrégt ca. 100 gm.

Eingriffsschwere: Typ A (geringe Versiegelung bei GRZ 0,3) -> Spanne Faktor 0,2-0,5

Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund der Tendenz der mehreren Schutzgiiter zum oberen Wert bzw.
zur Kategorie II im oberen Bereich festgesetzt: Wahl des Faktors: 0,4

6.4 Ermittlung Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarf
(Anwendung Eingriffsregelung 1t. Leitfaden)

Bedeutung fiir

Naturhaushalt Bau- Ausgleichs-  Ausgleichs-
und Landschaftsbild flache faktor bedarf

I - Geringe Bedeutung 100 gm x 0,4 40 qm
Summe 40 qm

Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 40 qm.

6.5 Ausgleichsflichen

Durch die Riicknahme der Verkehrsfldche beim Wendehammer ,,Kiefernweg® wird der Bedarf an
Ausgleichsflichen bereits kompensiert. Ferner ist das ,,Nebengebaude* als Teil der landwirtschaft-
lichen Nutzung des Grundstiicks zu sehen.

7. Verfahrensgang

Der Verfahrensgang ist auf der Satzung im Verfahrensvermerk dokumentiert. Im Rahmen der Betei-
ligung der Triger 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

* Landratsamt Bayreuth

o Wasserwirtschaftsamt Bayreuth

e Straflenbauamt Bayreuth

* Deutsche Telekom AG

e Fa. Eichenmiiller Pottenstein

e Amt fiir Landwirtschaft und Bodenkultur Bayreuth

¢ Verein Naturpark Friankische Schweiz - Veldensteiner Forst
» Regierung von Oberfranken

Frithbeifler
1. Blirgermeister
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