Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. Gemeinde— Markt — Stadt ) Pottenstein vom 04.07.84

fiir das Geblet  Kirchenbirkig - "GeiBenweg"

umfassend die Grundstiicke 263, 264, 2657 266’ 267; 270) 3“; 312
Teilflachen von 268, 308, 309, 310

Entwurisverfasser: Arch.Biro Horstmann + Brandmaier, St. Georgen 29, 8580 Bayreuth

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Gemeinde

— vom : entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde

— vom ab. Der Flichennutzungsplan soll gedndert werden; das
Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S.467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Die Stadt Pottenstein hdlt es fir erforderlich, in diesem Gebiet durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes, eine geordnete bauliche Entwicklung
zu gewadhrleisten. Der Bebauungsplan sieht '"Allgemeines Wohngebiet" vor.

1) Nichtzutrelfendes streichenl

v Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
U Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2976) Nachdrudk verbotenl
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B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes
R 1. Das Gebiet liegt 300 ................ m — nésdlich — sitdlich — westlich — &stlich— des Ortskerns von KILghenbirkig ;

Es grenzt an dac—Baugebiet — die-Baugebiete-— .00 _Ortsrand von Kirchenbirkig

2,95

Es hat eine GréBe ﬁt ........... e ha.

.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt: )
Bahnhof . € B O® 8 6 W el m Volksschule . . . . . . e m

Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... m Versorgungsladen P T S e e— m
g Kirche: 300 .......... m : m
3. Das Geldnde ist eben — ist hiigelig — fallt nach ....NOrden leicht — star-— ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus

. X (Beschreibung der Untergrundverh&ltnisse)
“Es sind keine,— fglgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfédhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

_ Sicker- und Schichtenwasser im Bereich der KellerauBenwénde und der
{ ) Bodenplatte werden durch eine Drainage dem Regenwasserkanal zugefiihrt.

5. Es ist noch keine — bersits—{olgende- — Bebauung vorhanden:

Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:
Obstbdume

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

F1.-Nr.
,’ Art der Nutzung Bruttofliche " (die mit *) bezeichneten
{ (§§ 1 {f. BauNVO) teilweise)
® Allgemeines Wohngebiet 2,95 263-267, 290, 268%, 308* 309*

310*%, 311* + 3]2%

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn dle Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

18 ! -geschoBige Wohngebaude mit ca. ... [ Wohnungen (mit ausgebauten DachgeschoB)
6 2 -geschoBige Wohngebaude mit ca. ... A Wohnungen (kein ausgebautes DachgeschoB)
-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... ‘Wohnungen

Beherbergungsbetrieb (Allgem. Wohngebiet)

24 Doppel= Garagen und ......48...... PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bet;uut wird.

90 - 100

Dann werden Ca. . Einwohner mit Ca. ... l b volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfabt aJle .ausgewiesenene, Grundsticke . . . . . 2,20..... ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) .+ . 2187 ....... ha (3)
Die ortlichen Grin- und Freiflichen umfassen . . . . . . . D’DB ....... ha (4)
Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . R ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 2x95 ...... ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . : s 0w ® Wi 97’3%
die ortlichen Griin- und Freifldichen (4) 2 @ e @ 2?7%
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . ; . %
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) enitfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 9012%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . ....9.18..%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .. 9’57 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ... 8’63 Wohnungen je.ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundsticke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — wicht — im gesamten Bauge-

biet — in—folgendenTeil-des—Baugebiets — notwendig:

E. ErschlieBung

1.

2.

zwel i
Das Baugebiet erhilt {iber dier ErschlieBungs- StraBd) und die
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Strafie

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — infolgenden—Tetabsehnitten — her-

gestellt:

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im—Bau-befindliche — geplante- — zentrale

Wasserversorgungsanlage der -Gemseinde / Stedt

_ des .Wasserzweck- Verbandes ......J4[a9ruppe

Der AnschluB ist sofort — etwa—ab — moglich.

. Die Abwdésser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im—Bau-befindliche — ¢eplante- — zenlrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

HEReRbIFKg Der AnschluB ist sofort — etwa—ab- — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwdsserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
EVO
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6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die. Kreismillabfuhr
7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in_folgenden Teilen — durch die Gemeinde-/ Stadt ... Pottenstein
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf
libertragen:
F. Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung
Kosten Einnahmen
I. Flir dle Wasserversorgung DM DM

1. Herstellungskosten:

B) s e 1fm neuer Hauptstrang B, iR DM
) | E—— lfm AnschluBleitungen . A———— DM
c) Anderung — Erweiterung — der Wésserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

d)

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu8 DM ergibt

171 [ Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jJahtlidh cay s DM

II. Fiir die Abwasserableitung:

1.

-
@

\

Herstellungskosten:

() R Ifm neuer Hauptsammler . ———— DM

1) [y — Ifm AnschluBleitungen R TP DM

c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:

d)

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlufl DM, ergibt

7=} Anschliissen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich €a. .cinccsiniinns DM

Ubertrag:




Kosten

Einnahmen
DM

DM
Ubertrag:
IIL. Fiir Strafien, Wege und Plalze:‘
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb flr ... G, B s DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
m Breite @ ... DM
m: Breite & cicsammmnsm DM
m Breite & c.scimmmes DM
m Breite & wuwussussmms DM
m Breite & ..., DM
d) Beleuchtung: ..., Einheiten & .o DM
e) StraBenentwdsserung ... 11 T RE——— DM

2.

f) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
JAhrlich Ca. .o DM

IV. Filr Parkflichen und Grilnanlagen, die gemdB8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

¢ o

2,

Herstellungskosten
a) Grunderwerb fUr ... QY & s DM

b) Folgende Mafinahmen fiir Freilegung:

c) Anlage der Parkflichen ... qm a DM
d) Anlage der Griinanlagen ... R Lo 141N RO DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. s DM

V. Sonstige Kosten:

1

2,

Ubertrag:
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Kosten
DM~

Einnahmen
DM

Ubertrag:

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, namlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z.B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die.vorgesehene stddtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abaziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . ...
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . . . ..

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Kosten und Finanzierung erfolgt durch Angabe des
Planers fur die ErschlieBung (Wasser, Abwasser, StraBe)

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung ldBt folgende Auswirkungen erwarten:

DM

DM

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im tbrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBinahmen getroffen werden:

a)

b)

<)

') Nichtzutrelfendes streichen!



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ns.6—9, § 9 a BBauG)

Pottenstein, den 27.11.,1984

Ort, Tag

\ Bayreuth, 06.07.84, 05.08.85

Ort, Tag

ﬁer Entwurisverfassor—m——————
DiplclagBrchitekten BDA-BOB

RIJ N 2 asef

DRFRNECU K 8'CV0 e
IQ'QfQﬂ (Q921)2.‘2Q86.’H7 ................................. l .()ﬁq{-lBﬂrgermelsler

Dicse Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom 07..Januar 1985...

mit . 08. Februar 1985 im Rathaus Pottenstein, Zimmer Nr. 12 Sifenllich ausgelegt.

Vétﬁ;q,éeﬁn, _den 05,02,1986

O rber
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