m. Verfahrensvermerke

Der Stadtrat/Bauausschult ha! in der Sitzuna vom 02.(3.2000 die Aufstellung -
Anderung des Bebauungsplans beschigssen ?)ev Aufs;;hur{os-:'A”de'“”ngescmu“
wurde am SAGL2004. ontsiiblich im Ar‘msb‘!an der Sladt Pottenstein vom
342004 Nr.02..; JooA. bekanntgemachy

Zu dem Entwurf des Bet:auungsplans n der Fassung vom (OFA2.,200€ wurden die

Trager offenticher Belange gemaR S A £2.2000. bis zum
Pl P eiben vom AAA2.20CF.
20.84.2904 . beteiligt. '

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom (7.42.2¢0C. wurde mil
dem/der Eriéuterungsbencht/Begn'jundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom
42.02.2004 bis 43832004 offentliche ausgelegt. Hierauf wurde im Amtsblatt der
Stadt Pottenstein vom 3. 4. 2084 Nr. 021 2004 hingewiesen.

SntpnChunts

Die Stadt Pottenstein hat mit Beschluf des ﬁsad#a&s vom 23.03.36¢ den
Bebauungsplan in der Fassung vom ‘5).?."#.—4.%-':’,(:&2{. gemal § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Pottenstein, den 4.3, 2004
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STADT POTTENSTEIN

Bebauungsplan

KUHLENFELS-HOCHACKER" - 3. Anderung
(Az.Nr. 610/2-06.3)

mafstab: 1:1000 bearbeitet’ Eck
datum:  Januar 2001 erganzt:

Stadt Pottenstein, Forchheimer Str. 1 11278 Pottenstein
Tel. 09243 / 708-0, Fax. 09243 / 708-10

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Pottensfs.eir.l Nr. 04/2001
vom 29. Marz 2001 auf Seite 3 gem&8 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
{iblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten unfi liber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauur}gsplan ist damit reqhtsver—
bindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 4 sowie des § 214 BauGB ist

hingewiesen. P
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Potfenstein, den 29.0352(.@?
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Stadt Pottenstein

Forchheimer Str.1, 91278 Pottenstein, Tel.: 09243/708-0

III-610/2-6.3

Bebauungsplan ,,Hochicker* Kiihlenfels;

3. Anderung beziiglich FL.Nr. 94 der Gemarkung Kiihlenfels;
Begriindung

I. Planungsrechtliche Situation:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kiihlenfels-Hoch#cker* umfasst:

1. Die Erweiterung des Geltungsbereiches im Siiden Baugebietes.
Anderungen der textlichen Festsetzungen.

II. Begriindung

1. Die Erweiterung des Geltungsbereiches erstreckt sich auf 2 zusdtzliche Baugrundstiicke
(FLNr. 21 und 22) aus F1.Nr. 94 der Gemarkung Kiihlenfels.
Die Abgrenzung zu der verbleibenden landwirtschaftlichen Flidche im Osten erfolgt durch
eine 6ffentliche Griinfliche mit Stralenbegleitgriin.
Die Straenverkehrsfliche ist in Anlehnung an die vorhandenen Ausbaubreiten mit einer
Grundbreite von 4,50 m zuziiglich eines nahezu héhengleichen Mehrzweckstreifens mit
einer Breite von 1,00 m vorgesehen. ‘

2. Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan ,,Kiihlenfels -Hochzcker
ist durch die baulichen Entwicklungen angezeigt.
Um vertretbare Festsetzungen im Sinne der zukiinftigen Bauherren zu erreichen, bedarf es
der vorgeschlagenen Anderung.

III. Zeichenerklirung fiir die planlichen Festsetzungen

Nutzungsschablone
A B
& D
E F

A) Art der baulichen Nutzung
B) Zahl der Vollgeschosse

C) Grundflachenzahl GRZ

D) Geschossflichenzahl GEZ
E) Dachform / Dachneigung
F) Bauweise

Abgrenzung
........ Abgrenzung der Erweiterung
Alle nicht genannten Punkte bleiben unverdndert, wie im Urtext des rechtskréftigen

Bebauungsplans in der Fassung }%QJL.QQI%I /23.07.1984 / 11.01.1985 beschreiben.
. 2 FEAE R D
Pottenstein, im Januar 2001 ﬁ/ﬁ . A
Stadt Pottenstein g A
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II. Textliche Festsetzungen

~ Aufgrund der vorgenannten Punkte ist es erforderlich, dic textlichen Festsetzungen des Be-

. ({3 i e
bauungsplancs ..Kiihlenfels - Hochécker™ in der genehmigten Fassung vom 07.09.1981, ue-

" dindert am 23.07.1984 und 11.01.1985 zu &ndem,

Erforderliche Anderungen:

7, . 0.3.

0.3.1

0.5

0.5.3-
0.5.10

Firstrichtung

Der angegebene Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.11 und 2.1.17 stellt cine
mogliche Firstrichtung (Gebdudestellung) innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-

fliche dar.

Garagen und Nebengebiude

Garagen sind freistchend oder am Haus angebaut zugclassen.,

Dic Errichtung ist nur inncrhalb der tiberbaubarcn Grundstiicks(liche zuliissig. Grenz-
bebauung ist bei Garagen zulissig. Garagen miissen von der Dachlform her mit der
Form des Hauptdaches iibereinstimmen. Abweichungen der Dachneigungen zum
Hauptdach sind im Rahmen der mit Ziffer 0.6.2 vorgcgebenen Dachneigung zuliissig.
Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengcebaut werden, missen in
gestalterischer Hinsicht und ihren Abmessungen cine bauliche Einheit bilden, wobci
dic erstgenchmigte Garage Dachneigung, H6he und Gestaltung vorgibt.

Stellplitze sind auf den Grundstiicken den Garagencinfahrten vorzulagern. Die Ober-
kanten der Stellflichen sind auf StraBenniveau anzulegen. Dic max. Traufthéhe betriigl
bei Garagen und iiberdeckten Stellpldtzen (Carports) i. M. 2,50 m.

Jeder Bauparzelle wird cine Doppelgarage zugeordnct.

Oberfliichenwasscr aus Garageneinfahrten darf der 6ffentlichen Fliiche nicht zugelei.ct
werden.

Gebiude
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.11 und 2.1.17
Dachform: 27°-48°

Dachgauben: Bei ausgebautem Dachgeschoss sind Dachaufbauten in Form von
Schlepp- oder Satteldachgauben zuldssig. Dic Summer der Dach-
gaubenbreite darf ein Drittel der Firstlinge nicht Giberschreiten.

Der Abstand vom Giebelortgang muss mind. cin Fiinftel der Dachlinge
(Hauptgebiude) betragen.

Dachgauben mit stehenden Fensterformaten, Fledermaus- und Trapez-
gauben sind nicht zuldssig.

Kniestock:  nicht iiber 0,80 m; gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fulpfette (Mauerlatte)




