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Bebauungsplan Nr. 29 ,,Elbersberg-Mitte*
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C. Begriindung

1. Ziel und Anlass und raumlicher Geltungsbereich

Ziel und Anlass der Aufstellung sind einerseits die Vorgaben der MafRstéblichkeit der
bereits vorhandenen Nachbarbebauung und der értlichen Bebauung aufzunehmen
und mit der geplanten Bebauung in Einklang zu bringen

Der Bebauungsplan ,Elbersberg-Mitte“ umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Elbersberg

FI. Nr. 45 Teilflache (ca. 8.446 m?)

FI. Nr. 45/7 Teilflache (ca. 923 m?)
FI. Nr. 45/8 Teilflache (ca. 45 m?)

FI. Nr.45/9 (ca. 2.638 m?)
FI. Nr.45/10 (ca. 7.502 m?)
FI. Nr. 54 (ca. 1.654 m?)

Das Planungsgebiet des oben genannten Bebauungsplanes wird im Norden und
Westen durch die vorhandenen Nachbarbebauung am Kapellenweg begrenzt. Im
Siiden ebenfalls begrenzt durch vorhandene Nachbarbauung am Lindenstock und im
Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Stadt Pottenstein hat sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Ziel
gesetzt, eine Aufwertung und Bebaubarkeit des Areals zu erreichen. Im Vordergrund
stehen neben einer anspruchsvollen stadtebaulichen und architektonischen
Gestaltung auch entsprechende Umweltbelange, welche hochwertige Griin- und
Ausgleichsflachen vorsehen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das betroffene Geldnde wurde zum Grolteil als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz.

3. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am Ostrand der Gemeinde Elbersberg. Elbersberg
gehort zur GroRgemeinde Pottenstein. Der Hauptort Pottenstein liegt in ca. 4 km
Entfernung. Die Autobahnanschlussstelle Pegnitz, der A9, erreicht man in &stlicher
Richtung nach ca. 6 km.

Die Grole des Planungsgebietes betragt ca. 21.208 m2

Die Flurnummern 45, 45/7 und 45/8 sind als Teilflachen integriert.

Das Baugebiet dehnt sich Uber eine Lédnge von ca. 285 m von West nach Ost, und
ca. 170 m von Nord nach Sid aus.



Das Gelande weist einen H6henunterschied im Gefalle von Nord nach Sid von ca. 7
m auf.

Der Uberwiegende Flachenanteil besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen
sowie Gras-/Wiesenflachen.

4. Stadtebauliches Konzept

Die vorliegende Planung sieht eine Uberwiegende Wohnbebauung sowie
Mischbebauung vor, wobei in Anlehnung an die vorhandene Bebauung die
entsprechenden Festlegungen getroffen wurden. Die Bebauung des Gebietes soll
daher einem Ensemble gleich, einen zusammengehdérigen und ablesbaren
Gestaltungscharakter besitzen. Zuklinftige Bebauungen sollen nicht nur eine
Aufwertung innerhalb des Bereiches erzeugen sondern auch dartiber hinaus. Im
Anhang 1 zur Begrindung sind zwei Beispiele der geplanten
Wohngruppenbebauung dargestellt.

Art der Nutzung:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die entsprechend
gekennzeichneten Flachen als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) nach § 4 BauNVO
und Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

MaR der Nutzung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die héchstzulassigen Grund- und
Geschossflachen sowie durch die maximal zuldssigen Wand-/Firsth6hen bestimmt.

Uberbaubare Grundflichen:

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden neben den oben genannten
Vorgaben auch durch den Einsatz von Baugrenzen bestimmt.

5. ErschlieBung
FlieBRender Verkehr:

Das Gebiet ist durch Anbindung an den Kapellenweg ausreichend an das 6rtliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die interne Erschlielung des Planungsgebietes wird liber eine Trasse mit privatem
Charakter-abgewickelt.

Alle geplanten Strallenquerschnitte werden nach den aktuellen Empfehlungen der
EAE ausgebildet.

Ruhender Verkehr:

Beziiglich der Anzahl der Stellplatze gilt fUr alle Bauvorhaben die aktuelle Stellplatz-
und Garagensatzung der Stadt Pottenstein.



Die im Teil B ,Textlichen Festsetzungen“ bestimmte Anzahl der Stellplatze (1
Stellplatz pro Wohneinheit) ist fur die geplante kinftige Nutzung des
Planungsgebietes (z.B. Wohnen im Alter) als ausreichend anzusehen.

Bis auf die im Bebauungsplan gesondert festgelegten Flachen fiir Parkierung,
missen alle verbleibenden Stellplatze innerhalb der Bauflachen nachgewiesen
werden.

Sonstige ErschlieBungseinrichtungen:

Die Trinkwasser- und Medienversorgung erfolgt tiber Anschlisse am Kapellenweg 8
bzw. tber den Lindenstock.

Die Abwasserentsorgung ist tUber die Abwasserleitung Lindenstock geplant.

Das Regen- und Drainagenwasser ist moglichst weitestgehend in den Freiflachen zur
Versickerung zu bringen.

Die Stromversorgung erfolgt tiber die vorhandene Trafostation ,Elbersberg-Mitte®.
Alle notwendigen und erforderlichen Kanale, Wasser-, Strom- und Medienleitungen
werden, im Planungsgebiet, im StraBenkdrper unterirdisch verlegt und nach den
aktuellen technischen Vorschriften und einschlagigen DIN — Normen hergestellt.

Die Abstimmung zur Herstellung von neuen Telekommunikationsanlagen erfolgt
durch die Kommune mit dem zustandigen Resort rechtzeitig vor der Ausschreibung.

6. Griinordnung

Im Rahmen der Bebauung werden die Ausgleichsfldichen auf einem separaten
Grundstiick nachgewiesen. Eine Abstimmung erfolgte bereits mit der Unteren
Naturschutzbehorde.

7. Inmissionsschutz

Fur die vorhandene Nutzung auf den Grundstticken FI.-Nr. 31 und 49/1 wird ein
JImmissionsschutzrechtlicher Hinweis auf benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
mit Viehhaltung® erteilt.

8. Bodendenkmaler

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

9. Statistik, Kostenschatzung

Flachennutzung:

Das Planungsgebiet von ca. 21.208 m? teilt sich in folgende Flachennutzungs-
einheiten auf:

Bauflache MI (Mischgebiet) ca. 1.805 m?
Bauflache WA (Allg. Wohngebiet) ca. 12.008 m?
Grunflachen ca. 5.229 m?

StralRen / F+R-Weg / Stellplatze ca. 2.166 m?



Wohneinheiten / Einwohnerentwicklung:

Im Planungsgebiet sind 35-40 Wohneinheiten als tiberwiegend 2-Personenhaushalte

geplant. Es ist mit einem Zuwachs von 70-80 Einwohnern in der Gemeinde zu
rechnen.

ErschlieBungskosten:

Es ist mit ErschlieBungskosten im Planungsgebiet von ca. € 700.000,- netto zu
rechnen.

Bayreuth, den 23.07.2008

Architekturbiiro Holzmiller — Dipl.-Ing. (FH) Thomas Holzm{ller
Scheffelstralle 46 — 95445 Bayreuth
Telefon 09 21 /74 74 90 Telefax 09 21 /74 74 922
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UMWELTBERICHT

einschlieBlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

zum Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan
“Elbersberg - Mitte” (Stadt Pottenstein)

Pottenstein, den

............................. Eru.t.,be yupreresas s
(1. Bifrgermeister),

Wolfgang Sack, LANDSCHAFTSARCHITEKT
Bahnhofstr. 29, 95444 Bayreuth

Tel.: 0921 / 220 8775, Fax: 0921 / 220 8707
E-Mail: Wolfgang.Sack@gmx.de



1. Inhalt und Ziele des Bebauungslans

Die Stadt Pottenstein beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans “Elbersberg - Mitte” im
Ortsteil Elbersberg. Es soll ein *Allgemeines Wohngebiet " (18.580 m2), sowie ein kleines
Mischgebiet (2.640 m2), das z.T. schon bebaut ist, ausgewiesen werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten
BaumaBnahmen geschaffen werden.

In den Bebauungsplan wurde gleichzeitig die Griinordnung mit integriert, diese sieht u.a. auch
Flachen fir naturnahe Gestaltung vor.

2. Gesetzliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem EAG
Bau sind fiir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf die Umweltauswirkungen zu ermitteln und
zu bewerten. Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB
durchgefiihrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemai3 § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2
(4) und § 2a BauGB.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des
Leitfadens “Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen), da dieser eine Gleichbehandlung von Vorhaben ermdglicht und die Berechnung
erforderlicher Ausgleichsflachen nachvollziehbar gemacht wird.

Die Stadt Pottenstein besitzt einen im Jahr 1997 genehmigten Flachennutzungsplan. Dieser
wurde bereits mehrfach geandert. Das betroffene Areal ist bereits in der urspriinglichen Fassung
als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Im bisherigen Regionalplan wird die gesamt Region als “Landlicher Teilraum dessen Entwicklung
in besonderem MaBe gestarkt werden soll” ausgewiesen.

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Raumliche Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich im &stlichen Ortsteil von Elbersberg. Es wird im Norden und
Siiden bereits von bebauten Flachen umrahmt.

3.2 Naturraum, Relief, Boden

Naturrdumlich liegt das Gebiet im Bereich der *Nordlichen Frankenalb” und dort im &stlichen
Bereich der " Pottensteiner Kuppenalb *. Das Geldnde liegt direkt auf dem stidlichen Riicken im
Auslauf der Pottensteiner Kuppenalb. Das kuppenartige Gelande ist durchwegs leicht nach
Stidosten geneigt. Es liegt unmittelbar &stlich vom Kapellenweg, am norddstlichen Ortsrand von
Elbersberg. Im Siiden und Norden ist bereits weitgehend Bebauung vorhanden, im Osten grenzt
das Gebiet an einen hangigen gut strukturierten Kiefernwald mit Heckensaum.

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich (Hofstelle, Ackerland und Wiese) genutzt.

Kennzeichnend fiir das Geldnde ist der hoch liegende Fels (Knock), ein gutes sichtbares Beispiel
ist an der stidlichen Grenze zur Fl.-Nr. 54.

3.3 Klima/ Luft

Das Klima im Bereich ist im GroBen und Ganzen als landkreis- bzw. naturraumtypisch zu
bezeichnen. Aufgrund der Kuppenlage ist ein immerwahrender Frischluftaustausch gewahrleistet.
3.4 Wasser

Der Grundwasserspiegel befindet sich soweit unter dem Geldnde dass er von den geplanten
BaumaBnahme nicht beriihrt wird. Trinkwasser- oder sonstige Wasserschutzgebiete werden nicht
einbezogen. Oberfldchengewdsser befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch in
der Umgebung.
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3.5 Naturhaushalt — Arten Lebensrdaume

Die Potentielle nattirliche Vegetation im Gebiet ist It. Seibert der Platterbsen-Buchenwald.
Hinsichtlich des Naturhaushaltes befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches fast
ausschlieBlich Flachen mit geringer Bedeutung — dies sind intensiv landwirtschaftlich genutzte
Wiesen und Acker.
Derzeitiger Pflanzenbestand:
Da das Geldnde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde, ist kaum strauch- oder
baumartiger Bewuchs vorhanden.
Fir den Bestandsplan wurden folgende Gehdlze kartiert:
o 1 Walnussbaum stdlich der bestehenden Scheune
o 3 Apfelbdume an der Westgrenze siidl. des Anwesens (Obstwiese)
o 1 Apfelbaum mit Zwetschgenwildwuchs an der Westgrenze nérdlich des Anwesens
o Wildstraucher (Eunymus europ., Prunus spinosa, Sambucus nigra, Rosa canina) in der
stidwestlichen Ecke von Flur-Nr. 45/10
o Wildstrduchersaum (Cornus sang., Prunus spinosa, Sambucus nigra, Rosa i.S.) auf einer
Lénge von ca. 20 m entlang der siidlichen Grenze bis zur Flur-Nr. 45/3
o Mit Strduchern (Prunus spinosa, Rosa i.S., Ulmus minor) strukturierter und eingeséumter
Kiefernwald im norddstlichen Gebiet

Innerhalb des Eingriffs- und Wirkungsbereiches werden keine Flachen mit Schutzgebieten im
Sinne der Abschnitte III und III a des BayNatSchG und keine gesetzlich geschiitzten Biotope bzw.
Lebensstatten oder Waldflachen einbezogen. Es werden ebenfalls keine Objekte des ABSP
erfasst.

4. MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen

Um die bestehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung verschiedene
MaBnahmen berticksichtigt:

a)  Schutzgut Arten und Lebensraume

- Erhaltung und Sicherung schutzwiirdiger Geholze, Einzelbaum, Waldstlick

- Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

- Schaffung von neuen Lebensrdumen (Hecken, Obstgarten und Magerstandorte)

b)  Schutzgut Wasser
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Beldge, wie z.B. Rasengittersteine, * Okopflaster *, Schotterbeldge (z.B. Schotterrasen), etc.

c)  Schutzgut Boden
- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréBerer
Erdmassenbewegungen sowie von Verdanderungen der Oberflachenformen
- Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

d)  Schutzgut Klima/Luft
- Erhalt von Luftaustauschbahnen

e)  Schutzgut Landschaftsbild
- Strukturierung und Bepflanzung der Flachen in Anlehnung an das typische Orts- und
Landschaftsbild

f) Griinordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung
- Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung und Bepflanzungsgebot privater Griinflachen
durch die Grundstiicksbesitzer, z.B.: Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen, Neuanlage
von Obstbaumstreifen (—garten) = s. Titelfoto
- Eingriinung der ErschlieBungsstraBe, Alleepflanzung mit mind. 25 Laub- oder Obstbaume
(Hochstdamme)
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5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ermittlung des Ausgleichsbedarfes und
MaBnahmen) — s. auch separater Plan

5.1 Allgemeines zur Eingriffsregelung

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §
21 Abs. 1 BNatSchG i.V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist beim vorliegenden Bebauungsplan
grundsatzlich anzuwenden.

5.2 Bewertung des Eingriffs

Der westliche Teil des Geltungsbereiches gilt jedoch als Innenbereich gem. § 34 BauGB, d.h. hier
muss keine Eingriffsregelung angewendet werden und folglich sind keine Ausgleichsfldchen
erforderlich.

Im 6stlichen und restlichen Teil liegt die geplante Grundflachenzahl (GRZ) bei 0,40, deshalb ist
das Areal geméaB der Matrix Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen. Es
handelt sich fast durchwegs um ein “Gebiet geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft” (=
Kategorie I), da der groBte Teil der Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Als “Gebiet
mittlerer Bedeutung” (= Kategorie II) wird eine Obstwiese mit drei alten Apfelbdumen und als
“Gebiet mit hoher Bedeutung” (= Kategorie III) wird ein strukturreicher Kiefernwald mit
Heckensaum eingestuft.

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen kann fiir die Kategorien I und II jeweils der
niedrigste Kompensationsfaktor herangezogen werden,

d.h. fiir die Kategorie I = Faktor 0,3 und fiir die Kategorie II = Faktor 0,8.

Die Fléche der Kategorie III (740 m2) wird von der Bewertung ausgeschlossen, da keine
Veranderungen vorgenommen werden.

Fiir das Mischgebiet (MI) besteht bereits ein Baurecht folglich muss kein Ausgleich geschaffen
werden.

5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Flache A I (Acker u. Wiese): 1,72hax0,3 =0,52 ha
Flache A II (Obstwiese): 0,07 hax 0,8 = 0,06 ha
Erforderlicher Kompensationsbedarf: = 0,58 ha

= nach dem Entwurf zur “"Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” miissen 0,58 ha (= 5.800 m2) Ausgleichsflachen zur
Verfiigung gestellt werden.

5.4 Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle AusgleichsmaBnahmen

Die Auswahl geeigneter MaBnahmen zum Ausgleich orientiert sich an den vorhandenen
gesamtraumlichen Entwicklungskonzepten fiir Natur und Landschaft.

Es sind solche AusgleichsmaBnahmen zu bevorzugen, mit denen mdoglichst gleichartige
Funktionen und Werte dort geschaffen werden, wo sie durch den Eingriff verloren gingen.

Im Plangebiet stehen keine naturschutzfachlich geeigneten Fldchen zum Ausgleich zur
Verfligung.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auf zwei verschiedenen Grundstiicken auBerhalb des
Eingriffsbebauungsplans zur Verfligung gestellt. Sie sind um 130 m2 groBer als erforderlich. Dies
ist aber gerechtfertigt da die Ubergénge auf beiden Flurstiicken flieBend sind und eine genaue
Flachenbestimmung ohnehin fast unmdglich ist. Mit den Ausgleichsflichen sollen in die
Landschaft passende Strukturen geschaffen werden, die der Verbesserung der 6kologischen
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Funktion sowie der Stérkung des kologischen Wirkungsgefiiges dienen und das Landschaftsbild
aufwerten.

Folgende Flachen werden als Ausgleichsflichen herangezogen:

Fl.-Nr.: 1628/2, Gemarkung Korbeldorf, = GroBe: 2.350 m2
Fl.-Nr.: 1134/0, Gemarkung Pottenstein, GroBe: 1.330 m2
Fl.-Nr.: 1135/0, Gemarkung Pottenstein, GroBe: 2.250 m2

D =

Der geforderte Kompensationsbedarf in Hohe von 5.800 m2 kann somit mit den o.g.
Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Das Grundstiick mit der Flur-Nummer 1628/2 liegt im Plttlachtal, es grenzt unmittelbar in
Langsrichtung an der Pittlach an. Es ist ein sogenanntes Auengrundstiick.
Das Grundsttick ist wie folgt 6kologisch aufzuwerten:
- Freilegung des Quellbereiches durch EntlandungsmaBnahmen = Herstellung von
strukturreichen Laichgewassern
- Freilegung der Flache durch Fallarbeiten (Entbuschung)
Extensivierung im gesamten Bereich

Die beiden Grundstiicke mit den Flur-Nummern 1134/0 und 1135/0 liegen auf der * Pottensteiner
Kuppenalb” zwischen Pottenstein und Elbersberg, sie bilden eine durchgehende Fliche. Die
Pottensteiner Kuppenalb ist eine Hochfldche in der Nérdlichen Frankenalb.

Allgemein kann dieser Bereich als strukturreiche Kulturlandschaft bezeichnet werden.

Die Grundstticke sind wie folgt 6kologisch aufzuwerten:
Allgemeine Extensivierung z.B.: durch jahrliche Schafbeweidung
Férderung des Lebensraumes der Frankischen Mehlbeere (endemische Baumart)
- Anpflanzung von Streuobstbaumen

Die MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung der Ausgleichsflachen sind innerhalb eines Jahres
ab dem Baubeginn auf der Eingriffsfliche, umzusetzen. Die Umsetzung erfolgt in enger
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde (Tel.: 0921/ 728 290 — LRA Bayreuth).

Fir die o. g. Ausgleichsfldchen ist eine beschrédnkt-personliche Dienstbarkeit (= Sicherung
im Grundbuch) fiir den Freistaat Bayern, vertreten durch das Landratsamt Bayreuth, zu bestellen.

Ein Lageplan der Ausgleichsfldchen ist im Plan “Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung”.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sowie alternative Planungsmaéglichkeiten

Bei Durchfiihrung des Vorhabens kommt es zu einer innerértlichen baulichen Verdichtung, es
wird also Flachenverbrauch und Versiegelung betrieben und zu einem gewissen Grad das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigt.

Die Bedeutung des GroBteils der betroffenen Flache fiir den Naturhaushalt ist jedoch derzeit
relativ gering. Die weiteren Schutzgiter unterliegen keiner erheblichen Bestandsminderung.
Durch die Griinordnerischen Festsetzungen erfolgt eine gewisse Minderung. SchlieBlich werden
flir den Eingriff angemessene Ausgleichsflachen festgesetzt, d.h. durch AufwertungsmaBnahmen
wird die Qualitdt des Umweltbestandes in diesem Bereich erhoht.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben.
Allerdings besteht dann die Gefahr dass Bebauung an anderer Stelle im AuBenbereich erfolgt.

Der vorgesehene Standort erscheint insofern giinstig als das rings um die {iberplante Flache
meist Bebauung besteht. Ferner ist die Nutzung und Beschaffenheit der fiir die Bebauung
vorgesehenen Flache von relativ geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Alternative Standorte stehen derzeit in dieser GroBe nicht zur Verfiigung. Die Planung selbst
erscheint mit ihren Festsetzungen und Darstellungen soweit schliissig, wenn auch eine Erhaltung
der drei Apfelbdume (Obstwiese) wiinschenswert ware.

7. Zusatzliche Angaben (technische Verfahren, Monitoring)

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwendung
der einschlagigen Fachplanungen.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die durch das Vorhaben verursacht werden kénnten (gem. § 4c BauGB). Mit der Realisierung des
Bebauungsplans sind jedoch — abgesehen vom nicht zu andernden Flachenverbrauch — keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten, d.h. ein Monitoring in diesem Sinne ist nicht erforderlich.
Nichtsdestotrotz werden die zustandigen Behdrden priifen, ob die festgesetzten MaBnahmen
hinsichtlich Eingriinung und Ausgleichsflachen umgesetzt werden.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Es ist geplant im Ostlichen Ortsteil von Elbersberg ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Die
Ausweisung befindet sich in einem Gebiet von eher geringer 6kologischer Bedeutung und wird
von Bebauung gerahmt. Zur Minimierung des Eingriffs sind verschiedene MaBhahmen geplant,
z.B. Obstbaumpflanzungen im Grenz- und StraBenbereich. Trotz der umweltférdernden
MaBnahmen werden Fldchen zum Ausgleich der entstehenden Beeintrachtigungen erforderlich.
Die Ausgleichsflachen werden auBerhalb des Eingriffsplans zur Verfligung gestellt. Beide Flachen
kdnnen 6kologisch aufgewertet werden. Sie entsprechen der in der Berechnung des
Kompensationsbedarfes ermittelten GréBenordnung und stellen auf Grund der geplanten
AufwertungsmaBnahmen einen angemessenen Ausgleich dar. Insgesamt wurden also die
Umweltbelange in der Planung beriicksichtigt und dargestellt. Ergebnis ist eine 6kologisch
vertragliche Planung.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird im weiteren
Verfahren erganzt.
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