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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"Bayreuther Berg"

: Pottenstein

Stadt

Landkredis: Bayreuth
Reg Bezirk: : Oberfranken
Ls LAGE

Dis Stadt Pottenstein liegt im stidwestlichen Bereich
des Landkreises Bayreuth und ist ca. 25 km von Bay-
reuth entfernt.

Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsminis-

teriums filr Landesentwicklung und Umweltfragen ist die
Stadt der Region 5 zugeteilt und als Kleinzentrum ein-
gestuft.

Die Stadt Pottenstein ist im Programm "Freizeit und Er-
holung” der Bayerischen Staatsregierung als Naherholungs-
schwerpunkt im Naherholungsgebiet "Frdnkische Schweiz”
ausgewiesen und gehodrt als Luftkurort zu den Berichtsge-
meinden der Bayerischen Fremdenverkehrsstatistik. Die
wichtigsten StraBenverbindungen sind flr die Stadt dis
Bundesstrale 470 Forchheim - Bundesautobahn Nirnberg/
Berlin und die StaatsstraBe 2163 Plech/Bayreuth. ;

Das Planungsgebiet erstreckt sich ndrdlich der Stadt.
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Fir die Stadt Pottenstein wird zur Zeit ein Flé&chennut-
zungsplan erstellt. Im Vorentwurf des Flédchennutzungs~
planes ist das Baugebiet enthalten.

Die Ausweisung erfolgt als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO.



I1I. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:
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Das gesamtes Baugebiet ist grdBtenteils bereits vermessen
und bebaut., Die im Bebauungsplan ausgewiesene Gemeinbe-
darfsflache beinhaltet die bestehende Verbandsschule.

Der Bebauungsplan "Bayreuther Berg” wurde bereits von der
Regierung von Oberfranken genehmigt. Wegen grundsdtzlichen
Anderungen gegenliber der friiheren Fassung ist eine nochma-
lige 6ffentliche Auslegung erforderlich. Fir den bestehen-
den, genehmigten Bebauungsplan 1s8t deshalb eine Aufhebung
durchzufihren.

Die an der Ecke "Alte Bayreuther StraBe” - "Schrotten-
straBe” stehende Burgfriedenssdule bleibt erhalten.

Die bestehenden Busch- und Baumbestande sind soWeit als
moglich zu erhalten. Eine Bindung fir die Erhaltung die-
ser Baumgruppen ist im Bebauungsplan eingetragen.

Es wird emp?ohlen, die einzelnen Bauparzellen nach der Er-
rlchtung der Gebaude mit bodenstandlgen B&umen und Strau-
chern einzugriinen. :

GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:
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Das Baugelénde steigt von Westen nach. Osten hin’leicht an.
Es liegt auf einem Plateau hoch liber der Stadt. Am sld-
lichen Baugebietsrand fé&llt das Geldnde steil ab. Die im
Bebauungsplan eingetragenen HShenschithtlinien wurden der
amtlichen bayerischen Flurkarte im MaBstab 1 : 5 000 ent-
nommen und daraus vergroBert. Kleine Abweichungen gegen-
iber den tatsachllchen Gelandeverhaltnlssen sind moglloh

Im Untergrund steht Dolomit mit emner schwachen Verw1t—
terungsschlcht an, ¥ g

V. ° STRASSENBAU:
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Das Baugeblet wird von keiner klaSSlFlZlBPtBﬂ StraBe be—
rihrt. - : v

Die BundesstraBe 470 verl&uft ca. 170 m westlich vom Pla-
nungsbereich. Besondere SchallschutzmaBnahmen sind nicht
erforderlich, da die Strafe im Einschnitt verlauft und
ein brelterer Waldglirtel dazwischen liegt. ;

BAHNANLAGEN :



VII. LUFTVERKEHR:

VIII. WASSERWIRTSCHAFT :
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a) Wasserversorgung:
Die Stadt besitzt eine zentrale Wasserversorgungsanlage
an die das Baugebiet bereits angeschlossen wurde.

b) Abwasserbeseitigung:
Das Abwasserprojekt fir die Stadt Pottenstein wird vom
Ingenieurbliro Miller Nirnberg, bearbeitet. Das Baugebiet
ist bereits an die zentrale Anlage der Stadt angeschlos-
sen.

c) Millbeseitigung:
Die Millabfuhr ist zentral geregelt.

IX. NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSSCHUTZ:
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Das gesamte Gebiet der Stadt Pottenstein liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes Frankische Schweiz.

K ENERGIEVERSORGUNG:
Die Stromversorgung der Stadt Pottenstein wird durch das
E-Werk Eichenmiller sichergestellt.
In der Verbandsschule wurde bereits eine Trafostation
installiert.
Sollten zur Versorgung des Baugebietes weitere Trafosta-
tionen erforderlich sein, sind diese von dem E-Werk noch
vorzuschlagen.

XI. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

X11. FESTSETZUNGEN:

Sighe Bebauungsplan



XIII. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE:
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Gesamte Fl&éche innerhalb des Geltungsbereiches = 73 880 gm
abz. Flachen, die nicht zur Bruttobaufléche
gehdren:
Gemeinbedarfsflachen mit lbergebietlicher
Bedeutung : = 19 360 gm
Bruttobauflédche (gesamt) = 54 520 gm
abzlglich bestehende StraBen und bebaute
Grundstlicke = 27 110 gm
Bruttobaufldche (Neuplanung) = 27 410 gm
abziiglich geplante StraBen, Wendeplatten und
Grinflachen = 4 250 gm
Nettobau?lache (Neuplanung) = 23 160 gm
XIV. ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN

(NEUPLANUNG) :
12 Gebdude mit ErdgeschoB

(Einfamilienhaus) 12 Stlick = 12 WE
8 Gebé&ude:mit Erdgeschol

und 1 VollgeschoB

davon 75 % als Einfam.-Hs. 6 Stick = 6 WE

davon 25 % als Zweifam.-Hs. 2 Stlick = 4 WE

insgesamt 20 Stick = 22 WE

22 WE x 3,0 = ca. 66 Einwohner
Wohndichte:
66 Einwohner g
7,741 ha Bruttobauflache (Neuplanung) ~ °@- 24 Ednwohnar/ha

Im Geltungsbereich sind damit 22 WE (Wohneinheiten) geplant.
Es kdnnen somit etwa 66 Personen angesiedelt werden; das
sind ca. 24 Einwohner/ha.



XV. ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDES-
| BAUGESETZ:

ErschlieBungsanlage GriBe Herstellungskosten Fléche

oM Gesamt DM gm

1,5 m FuRweg 30 1fdm  40,--/1fdm 1 200;-- - 4k
2,0 m FuBweg 130 1fdm  50,--/1fdm 4.000,-- 40
5,0 m WohnstraRe 130 1+dm 270,--/1de 35 100;7;. .. B50

4,5 m Fahrbahn . ;" :

0,25 m belderselts Bankett

oder Rinne '

6,5 m WOhhétraBef' 290 1fdm 351,--/1fdm 101 790, -- 1 885

4,5 m Fahrbahn
0,5 m Bankett oder Rinne
1,5 m einseitiger Gehsteig

Wendeplatten .- . 680 gn . .54,4-/am 36 72b,

880
- Grlnflachen . 950 qm © 13,--/gn . 12 350, & 950
4 250

gesaﬁtﬁ' - 188 160 i

Grunderwérb5f4 250 qm x 20,-- OM = as“ooo -~ oM

XVI;’LT ERSCHLTESSUNGSKOSTEN
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Herstellungsko ien der Griinfléchen sow1e derff
StraBen und Wendeplatten i Behiire o
1B e o2

elnschlleBllch Entwasserung und Beleuchtung =

Grunderwerb (Fur StraBen und 6ffentl. Flachen) = 85 00
ErschlieBhngskdsfen insgesamt = 273 160
abzugllch 10°% Gemelndeantell = 27 316
Beitragsfahlge,EfschlieBungskosten = 245 B4k, -*  $

.Beitragsféhigé Ersch1ieBungskosten 245 844,-- DM
Nettobauflache (Neuplanung) 23 160,-- gm

10,62 DM/qm .

Die Uberschl&gigen ErschlieBungskosten betragen fiir 1 gm Nettobau-
fléche somit etwa 10,70 DM.



XVII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG:

Die AnschluBkosten richten sich nach der Satzung der
Stadt.

XVIII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG: '
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Die AnschluBkosten werden nach der Abwasseréatzung der
Stadt berechnet.

Landshut, den 30. Juli 1974 gebilligt laut Stthri%tsbeschlul':}

gedndert am 6. November 1974 v 13. Mai 19

gadndert am 18. Mirz 1976 1 PR, " . g 31Mai1976
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