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Die Angaben entsprechen dem Stand der ausstellenden Behdrden, soweit sie zum
Zeitpunkt des Ausdrucks bekannt waren. Mafe sind vor Ort zu Uberprifen.

LEGENDE

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS.1 Nr. BAUGB, § 1 BAUNVQ))
GEWERBEGEBIET (§ 8 BAUNVO)
mit Einschrankungen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .
(§ 9 ABS.1 Nr. 1 BAUGB, § 17 BAUNVO)
0,8 GRUNDFLACHENZAHL
3. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR: BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

————— BAUGRENZE
SD  SATTELDACH; PULTDACH; FLACHDACH

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 ABS. NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)

A ZUFAHRT

punmimmim - GEH- UND FAHRTRECHT

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGENj; ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 ABS. 1 Nr. 12, 14 UND ABS. 6 BAUGB)

—&— 20 kKV-FREILEITUNG mit Baubeﬁchrénkungszone

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BAUGB)

ALLGEMEINE GRUNFLACHE; PFiQIVAT

|

7. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 ABS: 1 NR. 15 UND ABS. 6 BAUGB)

% RUCKHALTE- U, VERSICKERUNGSBECKEN

|
8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEG1|E UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(ABS. 1 NR. 20, 25 UND ABS. 6 BAUGB

{

FLACHEN ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND
LANDSCHAFT (AUSGLEICHSFLACHEN)

e % e ERHALT VON WALDFLACHEN
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&> ERHALTUNGSGEBOT HECKE

m PFLANZGEBOT NATURNAHE HéCKEN

O PFLANZGEBOT OBSTBAUM-HOCHSTAMME
\

9. SONSTIGE PLANZEICHEN (
|

AMAM FLACHE FUR EVTL. ERFORDEF%]LICHE
IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN

|
" max MAXIMALE GEBAUDEHOHE (FIRSTHOHE)

AB OK GELANDE .
i

|
T GEPLANTE BOSCHUNG ;'
|

VORHANDENE/GEPLANTE GEB{&UDE
(mogliche Gebaudestellung)

% VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

Emmmmm CGRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
VORHABENSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
(§9 ABS. 7 BAUGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet mit Einschrankungen gem § 8 BauNVO

Durch die Arbeiten im Gewerbegebiet diirfen die zulassigen Immissionswerte fir das
angrenzende Wohngebiet (55dB(A) Tag und 40 dB(A) Nacht) nicht iiberschritten
werden. Fur bestimmte Formen der gewerblichen Nutzung, z.B. Brech- und Sieban-
lage, ist ein Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz erforderlich. Hieraus
konnen sich ggf. weitere Einschrankungen ergeben. Bereiche fiir evtl. notwendige
Immisionsschutzmalnahmen sind im Plan dargestellt.

Wohngebaude von Betriebsleitern und Betriebsangehérigen sind zulassig

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Plan als maximale Gebaudehdhe (Firsthohe) ab
Oberkante des vorhandenen Gelandes festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)  § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 17 Abs.1 BauNVO
Grundfidchenzahl 0,8

Zahl der Vollgeschosse § 20 Abs. 1 BauNVO

Wohngebaude sind mit max. 2 Voligeschossen (E+D) zuléssig.

Aufderhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Flachen ist die Errich-
tung untergeordneter Nebenanlagen i. S. v. §14 BauNVO grundsatzlich zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 1 a BauGB

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung (undurchlassige Deckschichten) von Betriebs- und Lagerfla-
chen ist so gering wie moglich zu halten. AuRerhalb der intensiv genutzten Betriebs-
flachen sind Uberwiegend wasserdurchldssige Belage zu wahlen.

Regenwasserabflui

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch ein dezentrales System aus priva-
ten Versickerungsmulden und Einleiten des Uberlaufs in den Mischwasserkanal.

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnomme-
ne Regenwasser ist in diesen zurlickzufihren (Regenwasserriickfilhrung). Hierzu ist
auf dem Betriebsgelénde das durch Versiegelung und Uberbauung gesammelte Nie-
derschlagswasser in flachen und begriinten Mulden mit einem Volumen von mindes-
tens 50 1 pro gm Dachflache / befestigte Flache auf dem Baugrundstiick zuriickzuhal-
ten, Zisternen konnen erganzend mit vorgesehen werden. Das {iberschiissige Nie-
derschlagswasser ist in Form einer Flachendrainage zu versickern.

Auf das Merkblatt Nr. 4.4/20 vom 15. Mai 2001 ,Hinweise zur Abwasser- und Nieder-
schlagswasserentsorgung in Karstgebieten, in Gebieten mit kiiiftigem Untergrund so-
wie in Gebieten ohne aufnahmeféahige FlieRgewisser des Bayer. Landesamtes filr
Wasserwirtschaft” sowie das ATV-DVWK Merkblatt M 153 wird hierbei hingewiesen.

Grundwasserschutz

Die durch Abgrabung freigelegten Gesteinsschichten im Bereich des Sieb- und
Schilttgutiagers sind durch eine mind. 50 cm dicke Schicht aus Mineralbeton abzude-
cken, um eine Filterwirkung zu erzielen.

Bauschuttlager und Kompostlager sind zu iberdachen, um eine Auswaschung zu
vermeiden. Die offene Lagerung Grundwasser gefahrdender Stoffe ist nicht zulassig.

Sofern Bauschutt zwischengelagert oder behandelt wird, ist dieser nach abfalirechtli-
chen Vorschriften zu behandeln und die schadlose Ableitung des Niederschlagswas-
ser sicherzustellen.

Zur Aufflllung darf nur gewasserunschidliches Material wie reiner Erdaushub ver-
wendet werden.
Zuordnung von Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

Den Bau- und Verkehrsflachen wird eine Ausgleichsflache von 2.800 gm innerhalb
des Geltungsbereichs sowie als externe Ausgleichsflache eine Flache von 2.700 gm
der FLNr. 157 und 162/2 Gem. Kuhlenfels, zugeordnet (siehe Lageplan).

Als Ausgleichsmafinahme wird die Anlage von naturnahen Hecken, mageren Gras-
und Krautsaumen, Streuobstwiesen sowie naturnahen Feuchtbiotopen durchgefihrt.
In den Ausgleichsflachen ist die Anwendung chem-synth. Mittel nicht zuléssig.

Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Striuchern  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Die zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlze sind so zu pflegen, dass eine dauer-
hafte Abschirmung gewahrleistet ist (Entnahme/Riickschnitt einzelgehodlzweise).

Fur Pflanzungen im Bereich der dargesteliten Pflanzgebote ist nur die Verwendung
heimischer Arten zuléssig (s. Begriindung).

Die Ostfassade des Betriebsgeb&udes ist durch Kletterpflanzen zu begriinen.

FESTSETZUNGEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Dachform, Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher, bei untergeordneten Nebengebauden auch Flach- oder
Pultdacher.

Die zulassige Dachneigung bei Betriebsgebsuden betragt 25-30°,
bei Wohngebauden 42-46°
Dacheindeckung

Zulassig sind rote bis rotbraune Ziegel sowie filr Betriebsgebaude alle harten De-
ckungen mit rotem bis rotbraunem Ziegelfarbton.

‘(Siegel) . Potter

6. Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
3 § 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO

6.1 Lagerplatze und Stellplatze

Parkplatze, Stell- und Lagerflachen diirfen auRerhalb der intensiv genutzten Betriebs-
flache nur mit Pflaster mit Rasenfugen, Rasengitter, wassergebundener Decke oder
Schotterrasen ausgefithrt werden.

6.2 Boschungen

Die nach Westen zum Trockental hin entstehenden Boschungen diifen eine Neigung
von 1:3 mit Ausnahme des stdlichsten Abschnitts (hier auf einer Lange von ca. 50 m
1:1,5 - 1:2) nicht Uberschreiten.

7. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen § 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

71 Zur Einfriedung sind folgende Zaune zulassig:
- Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun.
- Sockel sind bis max. 10 cm zulassig.
- Die Zaunhdhe darf maximal 2,00 m betragen.

L HINWEISE

Die Nutzung der Solarenergie wird empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES PLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom . 17: November 2003. . die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuft wurde
am .25.11.2003 . . ortsiiblich bekannt gemacht. (Amtsblait 12/2003 vom 25.11,.2003)

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom . .Juli 2003 . ... . . hat
vom...01,12,2003....... bis. . . 98.01.2003. . . . .. stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom . . .
Juli- 2003 .. : ...« wurden die Trager &ffentlicher Belange geman § 4 BauGB in der
Zeit vom .24.11.2003. . bis . 2.?.01.200&? ...... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom

Jonuar 2004 - - - - - wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VoM .15 03.3004 - - - - bis -39.04:2004 - - - - - offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht. ¢4 ;i shiatt 02/2004 vom 05.03.2004)

Die Stadt hat mit BeschiuB} des Stadtrates vom 23, November 2004. . den Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan/gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .Januar. 2004
.......als'Satzung beschlossen. d
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(Birgermeister)
Der Satzungsbeschluss
Die Edeilung-der-Gen des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde
am .17.. Dezember. 2004/ 96m&B § 10,Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damif wirksam in Kraft getreten.
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(Burgermeister)
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