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1.0 ALLGEMEINES
1.1 LAGE IM RAUM

1‘2

Die Stadt Pottenstein liegt an der siidwestlichen Landkreisgrenze
innerhalb des Landkreises Bayreuth und des Regierungsbezirkes
Oberfranken.

Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen wird die Stadt Pottenstein der
Planungsregion 5 - Oberfranken Ost - zugeordnet.

Das Stadtgebiet befindet sich im Naherholungs- und Feriengebiet
“Frdankische Schweiz".

Der Ort Regenthal liegt ndordlich der Stadt Pottenstein.

LAGE IM ORT

Das P]anungsgebiet "Burg" liegt am ndrdlichen Ortsrand von Regen-
thal, an einem von Nord nach Siid abfallenden Hang. Im Nordwesten
schlieBt es an eine bestehende Zeilenbebauung, im Siidosten an den
grodtenteils bebauten Ortsrand an. Siidostliche Begrenzung bildet
eine bestehende Gffentliche ErschlieBungsstraBe, nordostlich
grenzt das Planungsgebiet an eine landwirtschaftlich genutzte
Fldche, die als spdtere Wohnbauerweiterungsflache gekennzeichnet
ist.

Das Bebauungsgebiet umfaBt folgende Flurnummern der Gemarkung
Regenthal:

F1.Nr. 148
Fl.Nr. 151/2
FlallFs 151/3
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1.3

2.0

F1.Nr. 152 (Teilbereich)
F1.Nr. 153/1 (Teilbereich)
F1.Nr. 157/19 . '

F1.Nr. 157/16

F1.Nr. 167/20

F1.Nr. 121

F1.Nr. 157/22

F1.Nr. 123

F1.Nr. 157/24

Die Grundstiicke F1.Nr. 157/19, 157/16, 157/20, 121 und 157/22 sind
bereits bebaut.
TOPOGRAPHIE

Hohen 500,00 - 511,00 UNN.

PLANUNGSZIEL

Die Stadt Pottenstein sienht sich aufgrund der standigen Nachfrage
nach Bauland im Stadtteil Regenthal veranlaft, ein neues Baugebiet
auszuweisen. Die im Bereich der bisher aufgestellten Bebauungspld-
ne gelegenen Bauparzellen sind vergeben und groBtenteils bebaut.
Das Gebiet wurde aus der im Fldchennutzungsplan der Stadt Potten-

§tein ausgezeichneten Fldche entwickelt.

Das Planungsgebiet "Burg" wird als allgemeines Wohngebiet (WA),
gem. § 4 BauNVO, ausgewiesen und soll das Defizit an Wohnbaufla-
chen im Stadtteil Regenthal innerhalb eines Planungszeitraumes von
8 - 10 Jahren ausgleichen.

Der Geltungsbereich umfaft eine Flache von 2,97 ha.
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3.0

4.0

4.1

ERSCHLIESSUNG

Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iliber die beste-
henden QuartiererschlieBungsstraBen im Nordwesten und Siidwesten,
mit je einer Zufahrt. Im Sidosten (F1.Nr. 151/3) soll eine weitere
verkehrliche Anbindung an den Altort geschaffen werden.

Die StraBen sind als WohnstraBen bzw. reine Anliegerstrafen ausge-

'1egt, auf einen Gehweg wird auch aufgrund der zu erwartenden Ver-

kehrsfrequentierung verzichtet.

Die Geéta]tung der Anlieger- und StichstraBen soll zur Verkehrsbe-
ruhigung beitragen. Die ausgewiesene Fahrbahnbreite von 4,50 m ist
ein Richtwert. Die Detailgestaltung bleibt der spdteren Tiefbau-
planung Uber]aséen; jedoch sollten zumindest die Randbereiché un-
versiegelt (ca. 25 cm, PlanstraBe B, C) bleiben.

Der PlanstraBe A wird ein 2,00 m breiter Mehrzweckstreifen (Stra-
Benbégleitgriin, Parken, Gehen) zugewiesen, dessen Oberfldche als
wassergebundene Decke o. d. auszubilden ist.

VER- UND ENTSORGUNG

Das geplante Wohngebiet wird an alle Ver- und Entsorgungsanlagen
des Ortsteiles Regenthal angeschlossen.

TRINK- UND BRAUCHWASSERVERSORGUNG

Der Ort Regenthal wird von der "Kiihlenfelsgruppe" mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Aufgrund des zu niedrigen Wasserdruckver-
hdltnisses 1ist besonders im Bereich "Burg" die Wasserversorgung
bei Entnahmespitzen unzureichend. Da der Stadtrat von Pottenstein
jedoch umgehende Mafnahmen zur Bereinigung der Versorgungslage be-
schlossen hat, kann bereits im Herbst 1990 damit gerechnet werden,
daB die Wasserversorgung gesichert ist.
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4.2

4.3

4.4

5.0

ABWASSERENTSORGUNG

Die Gemeinde Regenthal ist an die vollbiologische Kldranlage der
Stadt Pottenstein ‘angeschlossen. Das Baugebiet wird, wie der ge-
samte Ortsbereich, im Mischsystem entwdssert.

Das Planungsgebiet ist in die Rohrnetzberechnung bereits einbezo-
gen, so da eine sichere Ableitung der Anwesen gesichert ist.

ENERGIEVERSORGUNG

i

Das gesamte Stadfgebfet von Pottenstein wird von der EVO, Bay-

reuth, .mit elektrischer Energie versorgt. Die zur Versorgung des

geplanten Wohngebietes notwendigen Leitungen werden am Fahrbahn-
rand bzw. im straBenbegleitenden Griinstreifen verlegt.

MOLLBESEITIGUNG

Die Miillabfuhr ist 1im Stadtteil Regenthal zentral geregelt. Der
anfallende Hausmiill wird einmal wochentlich von einem privaten Un-
ternehmer zur Kreismiilldeponie gebracht.

MASSNAHMEN ZUR LANDSCHAFTSPFLEGE UND GRONPLANUNG

Um Baugebiet und offene Landschaft miteinander zu verzahnen, ist
am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches eine ca. 4,0 m breite

Hecken- und Baumbepflanzung auf offentlicher Fldche vorgesehen.

Pflanzen: heimische Laubgehdlze wie HaselnuBd, WeiBdorn, Wildrose,
Obstbdume, Hainbuche, Hartriegel usw.
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6.0

Zur Gliederung des offentlichen StraBenraumes werden entlang der
PlanstraBe A Einzelbdume gepflanzt (z.B. Linden, Kastanien). Die
restliche StraBenraumbegriinung obliegt den Grundstiickseigentimern,
jedoch dist mind. ein groBkroniger, heimischer Laubbaum auf jedem
Grundstiick zu pflanzen.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fldche von 2,97 ha und bietet
Platz fUr- 25 neue Bauparzellen. Die 5 im Nordwesten gelegenen
Grundstiicke §ind bereits seit langerem bebaut, werden jedoch auf-
grund der wﬁnschenswerten Grundstiickserweiterung (Tiefe = 3,0 m)
in den Geltungsbereich einbezogen, so daB insgesamt 30 Bauparzel-
len im Planungsgebiet vorhanden sind.

Bruttobaufldche _ 29 700,00 m?

abziliglich geplante StraBen,

Wendeanlagen, FuBwege 2 750,00 m?
Nettobaufldche I 26 950,00 m?
abzliglich bebaute Fldche 2 390,00 m?

Nettobaufldche 11 24 560,00 m?

R S —————————— e e e R
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7.0 KOSTENSCHATZUNG

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen etwa folgende
Kosten: 3

StraBen, offentliche FuBwege
und Wendeanlage

ca. 2 750 m? a 100,-- DM 275 000,-- DM
Wasserversorgung :

ca. 465 1fm a 200,-- DM 93 000,-- DM
Kanalisation

ca. 540 1fm a 400,-- DM 216 000,-- DM
HausanschluB

Kanal 25 Stiick a 2 000,-- DM 50 000,-- DM
Wasser 25 Stlick a 1l 500,-- DM 37 500,-- DM
StraBenbeleuchtung

ca. 18 Lampen a 2 000,-- DM 36 000,-- DM
Einzelbaume

ca. 13 Stiick a 500,-- DM 6 500,-- DM
Gesamtkosten 714 000,-- DM
+ 10 % IngenieurpauschaTe 71 400,-- DM
+ 14 % Mehrwertsteuer 109 956,-- DM
Gesamtsumme gerundet 895 356,-- DM

Es ergeben sich im Mittel folgende Baukosten fiir die ErschlieBung
des Baugebietes.

895 356 DM

oo+ = 36,46 D/m’
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Die Stadt Pottenstein wird unter Beriicksichtigung der Satzung die
ErschlieBungskosten, unter Abzug ihres Eigenanteils, auf die
Grundstiickseigentiimter umlegen.

8.0 BODENORDNUNG

Zur entsprechenden Neuordnung der Grundstiicke wird die Stadt Pot-
tenstein ein Umlegungsverfahren nach § 45 BauGB durchfiihren.

Aufgestellt: HaBfurt, 19.12.1989
ku-he
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