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_] Die Stadt Pottenstein liegt im sildwestlichen Bereich des Land-
kreises Bayreuth und ist ca. 25 km von Bayreuth entfernt.

Das Planungsgebiet erstreckt sich nordwestlich der Ortschaft
Kirchenbirkig.

II. BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

@ Fir das Stadtgebiet von Pottenstein wird zur Zeit ein Flachen-
5 nutzungsplan erstellt.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist das Baugebiet ent-
halten.

Die Ausweisung erfolgt lberwiegend als allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BaullVO. Eine kleine Teilfldche im Osten wird als Dorf-
o gebiet nach § 5 BauNVO im Bebauungsplan festgelegt.

Iil. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in dieser Form bereits mit den
betroffenen Grundstlckseigentimern im Rahmen einer Gffentlichen
Anhérung besprochen.
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Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine
geordnete bauliche Entwicklung des Stadtgebistes sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundsticke sicher-
stellen. Er soll weiterhin die Grundlage fir die erforderliche
ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die &ffentlichen
Verkehrsflachen vorberciten.

Am Rande des Baugebietes ist eine Eingrlinung aus bodensténdigen

Baumen und Stréuchern vorzunehmen. Eine Festsetzung dafir ent-
halt der Bebauungsplan.

GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugelande ist als fast eben zu bezeichnen.

Der Untergrund besteht Uberwiegend aus Keuper.

STRASSENBAU::

Das Baugebiet wird von keiner klassifizierten StraBe berihrt. Die
StaatsstraBe 2163 verléuft durch den Ort Kirchenbirkig ca. 120 m
ostlich vom Baugebiet.

BAHNANLAGEN :

a)

b)

Wasserversorgung :
Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasserversorgungs-
anlage der Stadt und kann als gesichert betrachtet werden.

Abwasserbeseitigung:

c)

Eine zentrale Abwasserbeseitigung fir den Raum Regenthal-Kihlen-
fels-Kirchenbirkig ist vorgesehen. Mit der Planung wurde das
Ing.-Blro Miller Nirnberg beauftragt.

Mdllbeseitigung:

Die Mdllabfuhr erfolgt zentral.

ENERGIEVERSORGUNG :

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Uberlandzentrale
Oberfranken und kann aus den bestehenden Anlagen sichergestellt
werden.




Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches = 13 760 gm
davon entfallen auf das allgmeine Wohngebiet = 10 880 gm
davon entfallen auf das Dorfgebiet = 2 880 gm
Bruttobauflé&che (Neuplanung) = 13 760 gm
abziglich geplante StraBen = 1 890 gm
Nettobauflache (Neuplanung) = 11 870 gm
XIV. ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN (NEUPLANUNG) :
4 Geb&ude mit ErdgeschoB 4 Stick = 4 WE
1 Gebaude mit ErdgeschoB und
Teilausbau des Dachgeschosses 1 Stick = 1 WE
4 Gebaude mit ErdgeschoB und 1
1 VollgeschoB
davon 75 % als Einfam.- Haus 3 Stlek = 3 WE
davon 25 % als Zweifam.-Haus 1 Stick = 2 WE
insgesamt 9 Stick = 10 WE \

XI. LANDWIRTSCHAFT :
XI1I. FESTSETZUNGEN:

siehe Bebauungsplan

XIII. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHEN:

10 WE x 3,0 = ca. 30 Einwohner i
Wohndichte:

30 Einwohner

1,37 ha Bruttobauflache (Neuplanung) %, Dilecice BNrvmnnety e

Im Geltungsbereich sind damit 10 WE (Wohneinheiten) geplant . _
Es kdnnen somit etwa 30 Personen angesiedelt werden, das sind !
ca. 22 Einwohner/ha. '
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Herstellungskosten Fliche

ErschlieBungsanlage GroRe oM Gesamt DM £

6,5 m WohnstraBe 60 1fdm 375,--/1fdm 22 500,-- 390
5,0 m Fahrbahn
1,5 m einseitiger
Gehsteig

7,5 m WohnstraBe 200 1fdm 435,--/1fdm 87 000,-- 1500
6,0 m Fahrbahn
1,5 m einseitiger
Gehsteig

Gesamt : 109 500,-- 1890
Grunderwerb: 1 890 gm x 14,-- = 26 460, --

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Herstellungskosten der StraBen einschl.

Entwasserung und Beleuchtung = 109 500,-- DM
Grunderwerb (fiir StraBen) = 26 460,-- DM
ErschlieBungskosten insgesamt = 135 960,~= OM
abziglich 10 % Gemeindeanteil = 18 586,-- DM
Beitragsfahige ErschlieBungskosten = 122 364,-- DM

Beitragsfahige ErschlieBungskosten 122 364,-- OM _
Nettobauflédche (Neuplanung) 11 870

Die Uberschlagigen ErschlieBungskosten betragen fiir 1 gn Nettobauflache
etwa 10,30 DM.

10,31 DM/gm

Die AnschluBkosten und Gebiihren werden nach der Satzung des Zweckver-
bandes zur Wasserversorgung ermittelt.

Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Stadt berechnet.

Landshut, den 25. Oktober 1978 gebillde ag tadt
Hau/Sch 8. . vom ,‘]6' R'P}ﬂ 7§ 3o

gedndert am 25. Juni 1979
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